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UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Nazov dokumentacie:

Uzemny plén obce Horna Potoi —Zmeny a doplnky €. 4/2019 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 4/2019).

Obstaravatel dokumentacie:

Obec Horna Poton

Obecny urad, Horna Poto6n 1, 930 36 Horna Poton,

prostrednictvom odborne spésobilej osoby podla § 2 a/ Zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov:

Ing. arch. Miroslava Valkovd, Horna 81, 974 01 Banskd Bystrica (registracné ¢islo: 300).

Spracovatel dokumenticie:

Ing. arch. Monika Duddasova a kol.
Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova — autorizovany architekt SKA (registrac¢né cislo 0734 AA 0230)

Riesitel'sky kolektiv: Ing. arch. Monika Dudé3ov4, Ing. arch. Petra Befiova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov &. 4/2019“:

Textova ¢ast obsahuje v smernej ¢asti ,,Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a doplnkov &. 4/2019“, vymedzenie rie$eného
Gzemia, ciele rie$enia“ prehladné zhrnutie spracovania zmien a doplnkov UPN obce. Textova cast je spracovanad ako
samostatna priloha zaviznej a smernej textove] ¢asti schvaleného ,UPN obce Horna Pot6fi“ v nadvéaznosti na $truktdru
textovej casti tejto platnej UPD. Zavizna cast je riesend v celom rozsahu kapitol zavaznej ¢asti, smernd ¢ast je rie$end len

v rozsahu kapitoly A.2.16.

Graficka cast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vykresov zaviaznej a smernej grafickej ¢asti schvéleného ,,UPN obce

AN

Hornda Poton“ v nadvaznosti na Strukturu grafickej ¢asti schvalenej dokumentacie.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-plédnovacia dokumentacia

UPP = tzemno-plénovaci podklad

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

ZaD = zmeny a doplnky

Rozvojové plocha = priestorovy celok regulacie = funkénd a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktord predstavuje

zakladnl Uzemno-planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenl na zaklade existujiceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie UPN.

Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) si vymedzené na zaklade nasledovnych kritérii:

- hranicu regulaénych blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovana urbanisticka Struktura)
tvori prevaZzne rovnaky charakter vyuzitia

- hranicu regulaénych blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).
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Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a doplnkov &. 4/2019%, vymedzenie rieSeného tizemia, ciele rie$enia:

Obec Horna Pot6n je podla § 18 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstardvatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona mé organ
uzemného planovania sledovat, ¢ sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp.
najmenej raz za Styri roky preskiimat UPN, ¢&i nie s potrebné jeho ZaD alebo & netreba obstarat novy UPN.

Na zaklade nového podnetu obec suhlasila s obstaranim ZaD platného UPN obce.

RieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov €. 4/2019“ je lokalita ¢. 1-4/2019, nachddzajlca sa v administrativnom Gzemi obce
Horna Poton (k. U. Benkova Pot6n) s celkovou vymerou 1,1363 ha — pozri popis v dalSom texte (hlavny ciel riesenia).

Hlavnym cielom rieSenia ,Zmien a doplinkov €. 4/2019“ je:
. vytvorenie rozvojovej plochy mimo zastavaného Uzemia obce:

Oznacenie lokality: 1-4/2019

Vymera lokality: 1,1363 ha

Regulaény blok existujuci (v zmysle platnej UPD): P

Regulacny blok navrhovany: PV2

Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): polnohospodarska poda

Navrhovana funkcia: polnohospodarska vyroba

Pozndmka: Jednd sa zvicsej Casti o existujuci aredl, ktory nebol zakresleny v platnom UPN obce a v ktorom je
uvazované s dalsSimi stavbami za ucelom skladovania poln. produktov, najma obilia, vo vdzbe na okolitd poln. podu

a o plochy s nim suvisiace. Z dovodu, Ze sa jedna o malo intenzivne zastavany aredl, plochu preto vyznacujeme ako
rozvojovu.

Casovy horizont UPN obce a aj ,,Zmien a doplnkov &. 4/2019“ sa predpoklada do r. 2030.
Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zékona
sverejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budd predloZzené na posudenie dodrZania postupu obstardvania

Okresnému udradu v Trnave, odboru vystavby a bytovej politiky anasledne predloZzené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Hornej Potoni.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a doplnky &. 4/2019 k UPN obce

Pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 4/2019“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

. Zavazna cast “UPN regiénu TTSK”, vyhldsena vieobecne zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja €.
33/2014

. UPN obce Hornd Potdr, spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova a kol., schvaleny uznesenim OZ ¢. 02/2011 zo dfia
10.03.2011

. UPN obce Horna Potdf — zmeny a dopinky €. 1/2012, spracovatel: DMProjekt s.r.o., schvaleny uznesenim OZ &.

03/2012 zo dria 27.04.2012

. UPN obce Horna Potdi — zmeny a doplnky & 2/2019, spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova a kol., schvaleny
uznesenim OZ ¢. 09-05/2018 zo dria 13.12.2018

. UPN obce Horna Potéfi — zmeny a doplnky € 3/2019, spracovatel: Ing. arch. Monika Dudésova akol., v procese
prerokovania

. Poziadavky obce na rozsah ,,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019“.

Udaje o sulade ,Zmien a dopinkov &. 4/2019“ so zadanim UP obce

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pdvodnej dokumentacie UPN obce Horna
Potdn. Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢. 4/2019“, iné zadanie nebolo vypracované. ,Zmeny a

ANu

doplnky &. 4/2019“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Horna Potoi“ a v stlade s jeho ,Zadanim®.

Ing. arch. Monika Dudasova © 2019
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Vyhodnotenie doterajSiecho UPN obce

AN

Pre obec Horna Poton bol vypracovany a schvaleny ,,UPN obce Horna Potofi“ Ing. arch. Monikou Duda$ovou a kolektivom
s ukonéenim prac v roku 2011. UPN bol tri krat aktualizovany — ,,Zmenami a doplnkami ¢. 1/2012%, ,,Zmenami a doplnkami ¢.

2/2017“ a ,Zmenami a doplnkami ¢. 3/2019“ (v procese prerokovania). Povodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou
dokumentaciou na usmerfiovanie Gzemného rozvoja obce Horna Poton.

,Zmeny a doplnky ¢ 4/2019“ menia a doplfiaju schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla ,Hlavnych cielov riesenia®
(pozri popis v predchadzajucom texte).

Obyvatelstvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

»Zmeny a doplnky ¢. 4/2019" vytvaraju predpoklady pre rozvoj vyrobnej funkcie (sklady poln. produktov), predpoklada sa
vsak len min. ndrast pracovnych prileZitosti (cca 5-10 pracovnych miest).

Napojenie rieSeného uzemia na verejné dopravné a technické vybavenie Gizemia

Dopravné a technické vybavenie, zabezpecujlice napojenie rozvojovej plochy ¢. 1-4/2019 na verejnu dopravnu a technicku
vybavenost bolo zakreslené uz v platnom UPN obce Horna Potdri (pozri vykres €& 3) — jednd sa z vaciej Casti o existujlci
aredl, nachadzajuci sa pri spevnenej komunikacii s vybudovanou el. a plynovodnou sietou. S vystavbou verenej vodovodnej
a kanaliza¢nej siete sa v si¢asnosti neuvazuje, nakolko sa v obci nenachadza, vyhladovo je mozné s vystavbou uvazovat.

Podrobny navrh riesenia dopravného atechnického vybavenia navrhovanej lokality (vnatroaredlové rozvody) aj bilancie
lokality budd spracované v dalsich stuprioch PD po dohode s prislusnym spravcom komunikacii a inZinierskych sieti.

Vizby vyplyvajice zrieSenia a zo zaviznych &asti platnej UPD vysSieho stupiia pre ,Zmeny a doplnky &.

4/2019“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN-O Horna Potéri a jeho zmeny a doplnky je schvaleny UPN-R
TTSK (zévaznu East vymedzuje VZN TTSK &. &. 33/2014) — regulativy, vztahujuce sa na obec Horna Potéii boli vyhodnotené
vrieSeni platnej UPD (v zneni neskorsich zmien adopinkov — ,Zmeny adopinky €& 1/2017“), preto ich opakovane
neuvadzame.

Ing. arch. Monika Dudasova © 2019
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ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

>>Pévodny text kapitoly & B. sa dopliia v jednotlivych bodoch nasledovne: >>

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA
UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE, KULTUR-NOHISTORICKE,
KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE, TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

,Zmeny a doplnky &. 4/2019“ stanovuju subor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom
lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie (v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢.
4/2019 len Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby = nové rozvojové plochy):

. uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovana transformdcia zastavaného Uzemia spojena s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena sucasného funkéného vyuZitia a kde je navrhovana nova
vystavba na doteraz nezastavanych plochach

- mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto tuzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
moZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkiného vyuZivania tzemia su definované v subore zdvéznych
regulativov.

Regulativy su spracované pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky ,Zmien
adoplnkov €. 4/2019“ su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy ¢. 2.B.1 a2.B.2) asu oznacené nasledovne
(oznadenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia daného regulacného bloku):

. PV2: Polnohospodarska vyroba — sklady polnohospodarskych produktov.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Gzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnot
a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad zavaznych regulativov, ostatné
vseobecné regulativy si spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY,
PRIPUSTNE SPOSOBY A KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia ,Zmien adoplnkov ¢. 4/2019“ je definovany subor
nasledujucich regulativov:

. re$pektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice z vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkich na wvystavbu
a o veobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

. pre regulaéné bloky ,Zmien adoplnkov ¢&. 4/2019“ reSpektovat konkrétnejSie regulativy uvedené v tabulkovom
prehlade (kapitola B.13: Prehlad zavaznych regulativov), kde su stanovené:

maximalna vyska objektov

Regulativ urcéuje maximalnu vysSku objektov v regulaénych blokoch dani poétom nadzemnych podlazi, pricom
podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie sa ako samostatné podlazie nepocita, je pripustné nad ramec

Ing. arch. Monika Dudasova © 2019



Zmeny a doplinky €. 4/2019 strana 7/16

uvedeného poctu nadzemnych podlazi. V pripade niektorych regulaénych blokov, kde sa predpokladd vystavba
objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je namiesto poctu podlazi maximalna vyska objektov uréena v metroch.

Definicie pojmov:
Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktieZ neplatia
pre existujuce stavby s vdcsou vyskou.

maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploéch v regulacnych blokoch. Je uréeny ako pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche regula¢ného bloku x 100. Uvadza sa v percentach. Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:
Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranic¢end ortogondlnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho lica

zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych a podzemnych podlaZi do vodorovnej roviny. Izolacné primurovky a
pédorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a pod. s presahom do 1,5 m sa nezapocitavaju.

minimalny podiel zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v regulacnych blokoch. Je definovany ako pomer pléch zelene k celkovej
k ploche regulacného bloku x 100 a je vyjadreny v percentdch. Zapocitava sa verejna i sukromna zelen, vzrastla i nizka
zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych ploch).

Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozicné, kulturnohistorické, krajinnoekologické,
dopravné, technické a iné, ktoré platia $pecificky pre niektoré regulaéné bloky a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci
spracovania vSeobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzZivania izemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Gzemia v regulacnych blokoch ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019“ je definovany subor
regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (kapitola B.13: Prehlad zdvaznych regulativov), kde je stanovené:

hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuzitia celého regulacného
bloku, v pripade zmie$anych funkénych ploch podiel jednotlivych hlavnych funkcii uréi UPD a UPP na zonélnej Grovni

doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresfiuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regula¢ného bloku ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyuZzitia celého regula¢ného bloku

nepripustné (zakazané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava stbor funkcii, ktoré st zakazané v ramci regulacného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATiIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

nové zariadenia obéianskej vybavenosti lokalizovat v rdmci vymedzenych regulaénych blokov tam, kde to pripustaju
regulaéné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy — zariadenia je potrebné
umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch, resp. sa OV mdZe umiestfiovat ako
sucast rodinnych domov

pri projektovani stavieb ob¢ianskej vybavenosti dodrZiavat prislu$né normy a pravne predpisy, platné v ase realizacie
stavieb

pri umiestfiovani zariadeni obéianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia zodpovedajuci rozsah
ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN 73 6110.

Pozn.: S vystavbou zariadeni oblianskej vybavenosti rieSenie ,,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019” nepocita. Umiestnenie zariadeni
obcianskej vybavenosti suvisiacich s vyrobnou funkciou zény, najmd charakteru obchodu a sluZieb, je vsak v regulacnom
bloku pripustné (pozri kapitolu B.12).
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

. pri projektovani zariadeni a liniovych trads dopravnej infrastruktiry v ramci rozvojovej plochy postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov

. ndavrh statickej dopravy riesit v dalsich stupfioch PD na zonalnej Grovni v zmysle STN 73 6110 - odstavovanie vozidiel
riesit na pozemku majitela, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat v sulade s
STN 73 6110 (zmena 1, 2), navrhované parkovacie statia musia vyhovovat skupine O1 (STN 73 6056).

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

. re$pektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infradtruktiry v ramci rozvojovej plochy postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov

. uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

. dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodéach a STN 73 6822, 75 2102 ...

. rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov
. zabezpedit vhodny spdsob zdsobovania pitnou a poZiarnou vodou a odkanalizovania lokality ¢. 1-4/2019

. odvédzanie odpadovych véd riesit v stlade s § 36 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

. rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku zosuladit so zékonom €. 364/2004 Z. z. — vodny zakon — riesit taky
systém odvéadzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokaze vyuzit potencialnu
retenénud schopnost Gzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody).

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

. zabezpedit vhodny spdsob zdsobovania teplom lokality ¢. 1-4/2019

. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat kablové uloZené v zemi
v stlade s Vyhl. MZP SR €. 523 2 19. 9. 2002

. elektrické stanice (TS) uprednostriovat prefabrikované resp. murované

. v priebehu pripravnych prac v urbanistickych $tadidch az po dokumentaciu pre uUzemné rozhodnutie uvaZovat
s vhodnym Gzemim pre TS tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

. pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamétat na ochranu vod pred ich moznym znedistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

. pred realizaciou vystavby v rozvojovej ploche vyty¢it presné trasovanie telekomunikaénych kablov

. z hladiska mobilnych operatorov rozvojovu plochu zapracovat do GSM infrastruktury v stlade s pokrytim obce Horna
Poton

. v pripade kriZzovania asubehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50 ods. 3.3.1.

o podzemnych telekomunika¢nych vedeniach.
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Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

. nie st definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 4/2019“ nenachédzaju ani nie
st navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

. pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia je potrebné riesit poZiadavky vyplyvajice zo zdujmov poZiarnej ochrany
v stlade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi (najma Vyhlaska MV SR
€.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, Vyhlasku MV SR ¢.611/2006 Z. z. o hasi¢skych

jednotkach).

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

. pri rieeni dloh na dseku civilnej ochrany obyvatelstva dodrziavat zasady vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov (najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhlasok ¢&. 444/2007 Z. z.
a¢.399/2012 Z. z.

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

. rozvojové aktivity rieSit vsulade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20) a s vykondvacimi
predpismi
. navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) vdd z rozvojovej lokality, ktory v max. miere dokédze vyuZit

potencidlnu reten¢nu schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody).

Zariadenia odpadového hospodarstva

. problematiku odpadového hospodarstva riesit v silade so zdkonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a s ostatnymi suvisiacimi predpismi na Useku odpadového hospodarstva

. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady v rozvojovej lokalite, rozsirenie
zbernych miest pre separovany zber odpadu, (obnova nddob na sklo, plasty, papier a nové komodity)

. znizovat rizikd vzniku sklddok odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY
A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnot

Z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk respektovat nasledovni podmienku v zmysle zékona ¢. 50/1976 Zb.

v zneni neskorsich predpisov o UP aSP azékona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov:

. Investor/ stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového uUradu Trnava v
jednotlivych stupnoch uUzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba atd.) z
dévodu, Ze stavebnou ¢&innostou resp. zemnymi pracami méze déjst k naruseniu archeologickych nalezov a nélezisk
ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade so zdkonom ¢.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Pozndmka: Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa v riesenom uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019“ nenachddzaju Ziadne
objekty ani uzemia pamiatkovej ochrany.
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B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

. zabezpedit ochranu prirody v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 v nasledovnych kategdriach
chranenych Gzemi a obmedzit ¢innosti, ktoré budd mat nedativny vplyv na stav tohto Uzemia:

- chranend vodohospodarska oblast Zitny ostrov - celé katastrdlne Gzemie obce (Nariadenie vlady SR €. 46/1978 z
19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie véd na Zitnom Ostrove, publikované v zbierke zakonov &.
70/1978 a zakon ¢. 305/2018 Z. z.)

. zabezpedit ochranu prirody v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002
. v dalich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu
Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:
- zachovat izolaénu zelen (interakény prvok liniovy) v dotyku so severozapadnym okrajom lokality ¢. 1-4/2019
Pozndmka: Z hladiska ochrany prirody a krajiny riesSené tzemie ,,Zmien a dopinkov ¢. 4/2019” spadd v zmysle § 12 zdk. C.

543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov do prvého stupria ochrany. Nenachddzaju sa tu
maloplosné chranené uzemia ndrodného vyznamu, ani iuzemia eurdpskeho vyznamu.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

. zabezpedit nasledovné poZziadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujlice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou podla
poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréend na ludskd spotrebu
a kontrolu kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujlice zneskodrovanie splaskovych
odpadovych vod

- urbanizaciu Gzemia usmerfiovat s ohladom na maximélnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych véd
- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moZné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii (byvanie)
prevadzkami nadmerne zataZzujucimi Zivotné prostredie hlukom a emisiami chemickych Skodlivin a pachov
(polnohospodarska vyroba),

. zabezpedit poZiadavky na ochranu zdravia ludi a taktieZ ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢. 39/2007 Z. z.

. riesit a regulovat urbanisticki koncepciu Gzemného rozvoja obce v silade s ustanoveniami § 31 zakona ¢. 364/2004 Z.
z. 0 vodach a zabezpedovat ochranu vod na zéklade environmentélnych ciefov ustanovenych § 5 vodného zékona

. pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a ostatné stvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

. v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodfovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického odpadu aich
zhodnocovanie

. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady v rozvojovej lokalite, rozsirenie
zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob na sklo, plasty, papier a nové komodity)

. reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Horna Potdn a VSeobecne zavidzného
nariadenia obce Hornda Poton o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na uzemi obce

. navrhnut opatrenia smerujlce k ozdraveniu prostredia od zatazi

. optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvéranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych ¢innosti ...)

. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
. pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury
. v dalSich stupfioch PD postupovat v sulade s platnymi pravnymi predpismi, najma:

- zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

- zakon & 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Ing. arch. Monika Dudasova © 2019



Zmeny a doplinky &. 4/2019 strana 11/16

. pri realizacii vystavby désledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti zivotného prostredia
platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny v zneni

neskorsich predpisov, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy v zneni neskorsich
predpisov, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

»Zmeny a doplnky ¢. 4/2019“ v suvislosti s ndvrhom rozvojovej plochy vymedzuji novl hranicu zastavaného Gzemia obce
pre lokalitu ¢. 1-4/2019.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

V rieS§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019 nie je potrebné vymedzit ochranné pasma ani chrdnené Gzemia..

V zmysle § 30 zékona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich predpisov, je nutné prerokovat
s Dopravnym uUradom (dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 zdkona ¢.
143/1998 Z. z. ocivilnom letectve — ,letecky zakon“ — aozmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov) tieto stavby:

. stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30 ods. 1 pism. a),

. stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vyénievaju 100
m a viac nad okolitu krajinu ( § 30 ods. 1 pism. b),

. zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ( § 30 ods.
1 pism. c),

. zariadenia, ktoré méZu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického

Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje ( § 30 ods. 1 pism. d).

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V rieSenom uUzemi ,Zmien a doplnkov &. 4/2019“ nie je potrebné vymedzit nové plochy pre verejnoprospesné stavby
a opatrenia.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov &. 4/2019 nie je nutné vykonat delenie a scelovanie pozemkov.

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandacie

V rieS§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019 nie su potrebné asandcie.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rie§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 4/2019 nie je potrebné vymedzit nové plochy na chranené &asti krajiny.
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B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UPN ZONY

,Zmeny a doplnky ¢. 4/2019“ nevymedzuju potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zakona ¢&. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (§ 12).

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT URBANISTICKU STUDIU

,Zmeny a doplnky €. 4/2019“ nevymedzuju potrebu obstarat UPP — urbanistickl $tadiu v stlade s ustanoveniami zakona &.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4).

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019“ nie je potrebné vymedzit nové plochy pre verejnoprospesné stavby
a verejnoprospesné opatrenia.
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Oznacenie Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkéné vyuZitie Max. vyska Max. miera | Min. podiel Specifické
regula¢nych vyuzitie objektov (pocet NP | zastavania zelene (%) regulativy
blokov / vy$ka v m) objektmi
(%)
PV2 polnohospodarska dopravna a technicka vybavenost trvalé byvanie (okrem ubytovania | 15 m (neplati pre 40% 20% -
vyroba — najma nevyhnutnd pre obsluhu Uzemia pre zamestnancov a bodové stavby
sklady poln. Y L. navstevnikov) technického
rekreacné aktivity suvisiace s hlavnou
produktov . o o , charakteru
funkciou (agroturistika) technicka vybavenost (sypka...)
. , i .. nadlokalneho charakteru
obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb L ,
S . nesuvisiaca s hlavnym
a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou , . . _
a doplnkovym funkénym vyuzitim
vyroba nepolnohospodarska a sklady polnohospodarska vyroba
Zivocisna
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019“ si zdvazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti
nasledovne:

. Zavizna textova Cast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

. Zavazna graficka éast — vykresy €. 2.A.1, 2.A.2, 2.B.1, 2.B.2
2A.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia M 1:10000
2A.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia M 1:2880

2B.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna Cast rieSenia a
verejnoprospesné stavby M 1:10000

2B.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna Cast rieSenia a
verejnoprospesné stavby M 1:2880.
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UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

A. SMERNA CAST

A.2. RIESENIE UPN OBCE

>>Pévodny text kapitoly & A.2.16. sa dopifia v éasti A.2.16.1 nasledovne: >>

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia polnohospodarskej pddy na
nepolhohospodarske ucely

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pédy je vypracované v zmysle naleZitosti potrebnych pre
posudenie Ziadosti o perspektivhe nepolnohospodarske pouzitie polnohospodarskej pody podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. o
ochrane a vyuzivani polhohospodarskej pody a vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky uverejnenej v
Z. z. ¢. 508/2004. Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouzité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické
jednotky poskytol Viyskumny Ustav pddoznalectva a UPN obce Horna Pot6i.

Podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha ¢. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kdédu BPEJ uvadza kategorizaciu
polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska péda, na ktorej sa navrhuje stavebny zamer ¢. 1-
4/2019, do 2. skupiny kvality (kdd BPEJ 0036002/2.). NajkvalitnejSou pddou v k. 0. Benkova Potén su kédy 0017002,
0019002.

Plo3ny rozsah rieseného stavebného zameru ¢. 1-4/2019 1,1363 ha

Z toho: polnohospodarska poda 1,0746 ha

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona &. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny adoplnky ¢. 4/2019“ sa nemdiu spracovavat variantne (pri rie$eni zmien adoplnkov UPD sa vychadza zo
stavebného zakona, kde sa pri obstardvani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle
uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne riedenie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho
rieSenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost neuskutocnila.

Variant ,rozvojovy” predloZeny v ,Zmenach a doplnkoch €. 4/2019“

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2019“ — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s rozvojovymi plochami na
polnohospodarskej pode aj nepolnohospodarskej péde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou
a uvedenim Gcelu:

. 1-4/2019 — , Polnohospodarska vyroba — sklady poln. produktov” — rozvojova lokalita mimo zastavaného Uzemia obce.

Ing. arch. Monika Dudasova © 2019
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Ziadatel: Obec Horné Potdr, Spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova, Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita

C.

Katastralne
uzemie

Funkéné
vyuZitie

Vymera
lokality
v ha

Predpokladana vymera polnohosp. pody

celkom
v ha

Z toho

Skupina BPEJ

vymera v ha

UzZivatel

polnohosp.

pody

Vybud. hydromel.
zariadenia

Casova etapa
realizacie

Druh pozemku / ina
informacia

1-
4/2019

k. .
Benkova
Poton

polnohospo-
darska vyroba —
sklady poln.
produktov

1,1363

1,0746

0036002/2.

1,0746

sukromnik

zavlahy

navrh

orna poda / jednd sa

z vacsej Casti o existujuci
areal, v ktorom je
uvazované s dalSimi
stavbami za uc¢elom
skladovania poln.
produktov, najma obilia vo
vazbe na okolitu poln.
podu. Areal sa nachadza
v nadvadznosti na
existujucu ucelovu
komunikaciu, preto jeho
vyuZivanie na stavebné
Ucely nenarusa ucelenost
okolitej poln. pody.

Spolu

1,1363

1,0746

1,0746
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