Zmluva o najme nebytovych priestorov

ktort medzi sebou vzatviraji podpa zdk. & 116/1990 Zb. v plathom znent nasl. zmluvné strany:

Prenajimaiel;

Meno: Obec Hornd Potdi

Sidlo: 930 36 Horna Potdn, 1
1CO: 00305 413

Cislo uétu:

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko a.s.

Statutarny organ: Be. Tivadar S1dé — starosta obce
dale) aj ako |, Prenagimare alebo wmluvna strana
] - 1],

a
Najomca:

Obchodné meno: BLG Special s.r.o.

Sidlo: 930 35 Michal na Ostrove 287
1CO: 50 986 856
e

Cislo uétu:

Bankové spojenie: Slovenskd sporitelfia as.
Statu[::imy orgin (konatel): Balizs Kulcsar

Zapisany v Obchodnom registri Okresného siudu v Tenave, Oddiel: Sro, Vlozka &40361/7T
(dalej aj ako ,,Nejomea“alebo zmluvnd strana)

(spolocne dalej len ,, Zmlupné strany™)

CL I
Vlastnictvo a predmet ndjmu

2

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutefnosti — stavby (po¥iarna zbrojnica a pohostinstvo) s, & 96
nachddzajice] sa v okrese: Dunajské Streda, v obei: Hornd Potds, v kat. tzemi: Benkovd Poton,
postavencf na pozemku s parcelnym &islom 87/2, parcelnym &slom 87/3 a parcelnym dislom 87/10,
zapisane] na LV ¢. 830, vedenom Okresnym Gradom Dunajskd Streda, katastralny odbor .

2. Prenajimatel’ za niZiie uvedenjch podmienok prenajima néjomcovi cast’ nehnutelnosti — nebytoyy
priestor, uvedeny v €l 1. ods. 1 tejto zmluvy, na Géely prevadzkovania podnikatel'skej ¢innosti —
pohostiské shuZby. Vymera jednotlivych priestorov prenajimanej nehnutelnosti je nasl: vyéap
amiesto na sedenie - 39,57 m2, technicka miestnost’ - 2,40 m2, sklad &. 1 - 5,44 m2, sklad & 2 - 10,40
m2, pivaica - 4 m2, kuchysia (priestor na varenie) - 8,70 m2 a vedl'ajsia budova (socidlne miestnosti) -~

16 m2 a letna terasa.

CL 11
Popis a stav predmetu najmu

1. Opis predmetu nijmue: napr.:
Socidlna miestnost’ je okachli¢kovand, nachidza sa v nej 1 ks WC, umyvadlo a vodovodné batérie.
V nebytovych priestoroch st diazby (popr. guma), vykurovanie je zabezpedené lokdlnym kirenim na

tuhé palivo alebo radidtorom (plyn).
2. Nijomea sa so stavom nchnutelnosti - nebytového priestoru oboznimil a dfiom 01.09.2020 ho

preberd do svojho ufivania na dohodnuté podnikatel'ské véely, ktorti skutoénost’ potvrd{ gj svojim
podpisom na Protokole o odovzdani a prevzati nebytového priestoru (Priloha & 1).

3. TFiremnd tabufa ndjomcu, iné népisy s nim alebo jeho podnikanim spojené, vritane ich nesidov,
najmi reklamné zariadenia ndjomcu, mézu byt umiestnené na predmete najmu vyluéne len so

sihlasom prenajimatela.



C1 1

Touto zmluvou prenechiva prenajimatel nehnutelnost’ - nebytovy priestor, uvedeny a popisany v &,
L a Il tejto zmluvy (dalej len ,,Predmet najmu®} ndjomcovi do dodasného uiivania na tdel uvedeny
v el IV. tejto zmbuvy v stave spbsobilom na dohodnuté uzfvanie, v stlade s protokolom o odovadani

a prevzatl predmetu najmu.

CL IV
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu urditd, Nijomny vztah zacina diiom 01.09.2020 a konéi 31.08.2021.
Pokial’ ktorikol'vek zo zmluvnych strin najneskor 3 mesiace pred uplynutim Ichoty platnost tejto
zmluvy neoznémi pisomne druhej zmluvnej strane, Ze trva na ukondeni platnosti zmluvy, platnost
tejto zmluvy sa automaticky predlzuje o dalii bezny rok, a to pti zachovani vietkyjch dojednanych
zmluvaych podmienok, okrem moZnosti jednostranného navysenia ceny ndjmu podla ¢l V. ods. 4
tejto zmluvy.
CLv
Néjomné a jeho platba

Néjomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné v sume 3840,00 EUR ato v mesacnych
splathach, splatnych po 320,00- EUR mesadne vzdy za akwdlny kalendarny mesiac do 10. diia
prisluiného kalendirneho mesiaca na zakiade tejto zmluvy na bankovy Géet prenajimatefa. Prv
splatku ndjomného spolu s dojednanou kauciou ( dva mesiace — 640,00€) sa zavizuje nijomca
uhradit’/poukizar’ na et/ prenajimatela ditom podpisania tejto zmluvy jej zmluvnymi stranami
§ tym, Ze {innost’ tejto zmluvy je viazani ku diu pripisania tychto sim na et prenajimatela. Pre
pripad omeskania s platenim nijomného dojednali zmluvné strany vrok 2z omeskania vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kaZdy den omeskania.

Ak sa ndjomea dostane do omeskania s platenim nijomného viac ako 15 kalendérnych dnf, povasuje
sa to za zavainé poruSenie ndjomnej zmluvy, ktoré zaklada pravo prenajimatela okamite skondit
ndjomny vzt'ah formou jednostranného pisomného odstipenia od tejto zmluvy dorudeného
niajomcovi na adresu uvedend v zihiavi tejto zmluvy. Najomny pomer zanikd difom dorudenia
pisomného odstapenia a najomea bude povinng predmet najmu vypratat’ najneskédr v Jehote 7 dnd
odo diia v ktorom mu bolo ozndmené okam#ité skondenie /doruené pisomné odstipenie/ nijmu
20 strany prenajimatel’a.

V dohoduutej cene nijomného nie je zahenuti cena sludich spojenych s ndjmom nebytového
priestoru a to konkréine cena napr.: elektriny, plynu, vodné a stodné a pod. ktorych poskytnutie sa
ndjomea zavizuje zabezpedis’ na viastné niklady s prisludnym poskytovatelom slufby a naklady s tym
spojené hradf sim na zdklade osobitného zmluvaého vzt'ahu s dodévatelom tychto shuZieh. Niklady
spojené s miestnymi daftami, dat z nehnutelnosti znada prenajimatel  a poplatky za odvoz
komunalneho odpadu néjomcea.

Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne upravit’ vysku ndjomného, ato so zohladnenim miery
inflicic meranej indexom spotrebitel'skych cien a vyhlisenych §taristick3’un Gradom  Slovenskej
republiky vidy k 31.12. predchédzajiceho roka. Prenajimatel’ je oprivaeny takto navydit nijomné
najskor po uplynuti dvoch rokov od platosti tejto zmluvy.

ClL VI
Kaucia

Néjomcea sa zavizuje zloZit® prenajimatcfovi kauciu vo viske 640,- EUR (slovom: fest'stodtyridsat’
cuz), ktord zodpovedd dvojmesacnej splitke najomného. Kaucia je splatna do 15 dni odo dfia
podpisania tejto zmluvy na Glet prenajimatela.

Prostriedky kaucie je prenajimatel’ opravneny pougit’ na dhradu platieb ndjomného, sluZieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu & inych financaych zdvizkov, vyplyvajicich pre néjomeu z tejto zmluvy,
s ktorymi je ndjomca v omeskani po dobu dlh§iu ako 15 dnf.

Ak sa kaucia pocas trvania ndgjmu z titulu opravneného niroku prenajimatel’a spotrebuje do polovice
alebo menej, prenajimatel’ o tejto skutoénosti pisomne upovedomi najomeu. Nijomea je povinny do



15 dni odo dfia upovedomenia doplnit’ kauciu na povodnu alebo upravent vyiku podla ods. 1 tohto
clanku. Po mirnom uplynud uvedenej lehoty, je prenajimatel’ oprivneny od tejeo zmluvy odstipit’,
pricom je v takomto pripade ndjomea povinny predmetni nehnutePnost’ vypratat® najneskér do 3
mesacov, poéiic diom kedy dodlo k omeskaniu, a tym, ze si je vedomi toho, Ze je pre takjto pripad
prenzjimatel’ oprivneny ponechat’ si wvying cast kaucie a teto finandéné prostriedky nijomcovi
neveatit’ titulom zmluvaej pokuty.
Kaucia bude vrdtend najomcovi po skondent ndjmu nebytového priestoru a po vyrovnani vietkych
zavizkov, vyplfvajicich z njmu ako a) ndhrady preukizatelne spésobenej $kody nijomcom.

CLVII

Ukonéenie njmu 2 odstipenie od zmluvy
Prenajimatel’ je oprivneny ukonéit ndjomny vzt'ah podla tejto umluvy vypovedou z dévodov
uvedenych v ust. § 9 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovich priestorov v platnom
zneni a taktie? z dévodov uvedenych v dal§ich ustanoveniach tejto zmluvy, Dohodnutd vipovednd
lehota ¢ini tri kalendarne mesiace, ak nie je v dalsich ustanoveniach tejto zmluvy dohodnuté inak
a zacina plyndt prvim diiom kalendérneho mesiaca bezprostredne nasledujiceho po dorucent
pisommcého vyhotovenia vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved' sa doruduje na adresu uvedent
v zablavi tejto zmluvy, pokial’ podas trvania tejto zmluvy nedéjde k ozndmeniu inej adresy niektorou
20 zmluvaych strin druhej zmluvnej strane.
Najomea méZe pisomne vypovedat zmluve uzavietd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného asu,
ak:
a) stratf spdsobilost’ prevadukovat’ dnnost’, na krord si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy pricstor sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na dohovorené uivanic;
¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice # tejto zmhuvy
Vypovedni lehota podla ods. 2 tohto &nku ¢ini dva kalenddrne mesiace, ak nie je v
ustanoveniach tejto zmluvy dohodnuté inak a zacdina plynat’ prvym diiom kalendirneho mesiaca
bezprostredne nasledujiceho po dorudent pisomného vyhotovenia vypovede druhej zmluvaej strane.
Vypoved sa doruéuje na adresu uvedent v z4hlavi tejto zmluvy, pokial’ podas trvania tejro zmlavy
nedojde k ozndmeniu inej adresy nicktorou zo zmluvaych strdn druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli na mo#nosti odstipenta od zmluvy okrem zékonnych podmienck aj pre
neplatenie nijomného a v daliich pripadoch uvedenych v tejto zmluve,
Najomea berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstdy

dalsich

penie od ndjomnej zmluvy, ak naprick jeho

¢j vystrahe bude prenajaty nebytovy priestor uiivat resp. trpiel’ jeho uivanie takym

pisomn
(§ 679 ods. 3 veta prvé

spOsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrow znacni Skoda
Obé. zak.).

Prenajimatel’ mé taktieZ pravo odstapit’ jednostranne od tejto zmluvy, pokial’ najomcea bude meskat’
s thradou njomného viac ako 15 kalenddrnych dni(vid CL V ods. 2 tejto zmluvy).

Jednostranné odstipenie od zmluvy musi byt pisomaou formou a dorudené druhej zmluvnej strane,
inak je neplatné. V pripade odstipenia od zmluvy tito zaniki ditom doruéenia pisomného odstipenia
druhej zmluvnej strane resp. ditom, kedy nastand pravne acinky dorucenia odstipenia.

Po skondeni ndjmu sa nijomca zavizoje odovzdat’ predmetny nebytovy priestor prenajimatel’
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie.

ovi

Cl. VIII
Zodpovednost’ za $kodu

Nijomca je povinny viivat’ a udriiavat’ predmet ndjmu uvedeny v &. T a 11 tejto zmluvy v silade so
vieobeene plathymi pravaymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnosmymi a protipoziarnymi
predpismi tak, aby nevznikla $koda. Skodu vzniknutd na predmete nijmu alebo na majetlu & zdravi
inych 0s6b nedodtZanim tichto predpisov néjomcom alebo tretimi osobami, ktoré sa v ptiestoroch
najmu nachddzaja v svislost s predmetom podnikania ndjomeu, ¢ s jeho vedomim, znasa najomea.

ClLI1x
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodl, e akékolvek listiny dorucované podFa tejto zmhivy budd navzijom
dorucovat’ zésadne na adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Listina dorucovana podPa tejto zmluvy

bude mat’ ucinky dorudenia ak:



b)
<)

b

10.

11.

listinu prevezme osobne oproti podpisu aspon jeden 2z Géastnikov zmluvnej strany a to s Gdinkami
dogucenia aj pre druhého Géastaika tej istej zmluvaej strany

doporucent listinnu zdsiclku prevezme od doruditela zmluvni strana

doporucend zdasiclka sa vreit marnym uplynutim dloznej doby alebo s poznamkou ,adresat neznimy®
a pod.

Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme komunikicie a pravnych dkonov. Akékol'vek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme odislovaného pisomného dodatku pod sankciou
neplatnosti. Ucastnici st povinni ozndmit druhej strane zmenu adresy na dorucovanie. V pripade, 2k
tak neurobi a doporucene zasiana zisielka sa vrati z uvedenej adresy, plati pravna fikcia jej doruéenia

a to diiom, ked' bola vratena, i ked sa adresit o tom nedozvedel,

éLX
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Néjomea md na ziklade tejto zmluvy prévo nebytovy priestor riadne uiivat’ na dohodnuty tidel, ako
a) ostatné ploenia spojené s uZivanim nebytového priestoru.

Nebytovy priestor sa prenajima na podnikatel'ské ucely ndjomcu, ktory preblasuje, Se disponuje
prislusnym oprdvnenim za Géelom previdzkovania podnikatel'skej cinnost, ktor§ je v silade
s ucelom, na ktorf bol nebytovy priestor skolaudovany. Nijomea sa zavizuje nepougivat’ nebytovy
ptiestor fia Iny neZ s prenajimatelom dohodnuty téel. Previdzkovanic hracich automatov je moéné
len na zdklade osobitnej pisomnej dohody zmluvnych strin,

Nijomea je opravneny uzivat’ predmet njmu obvyklym spésobom a v silade so svojim predmetom
podnikania ako aj ticelom na ktory je predmet ndjmu uréeny. Néjomea je povinny zabezpedit’, aby
jeho zamestnanci ako aj tretie osoby, ktoré sa s jeho vedomim nachidzaji v predmete ndjmu zdeali
akéhokol'vek konania, ktoré je v rozpore s touto zmhvou a ktoré by mohlo pogkodit’ alebo ohroyit’
majetok prenajimatela, alebo ktoré by alkjmkolvek spasobom mohlo zasiahnut do prav tretich os6b.
Najomea sa zaviizuje poistit’ na viastné ndklacy svoju zodpovednost’ za §kodu, pocas doby trvania

najmu.
Prenajimatel sa zaviizuje poistit’ budovu v ktorej sa nachidza predmet najmu. Poistenie sa nebude

vzt'ahovat’ na vnesené veci nijomceotn a interiérové vybavenie predmeta nijmu. V pripade zistenia
mimoriadnej situicie (poiiar, Zivelna udalost’ a pod), ktord mdie ohrozit mzjetok prenajimatela
a najomeu, nijomca ncodkladne oznimi tito skutocnost’ prenajimatefovi alebo poverenému
zastupcovi prenajimatela. Najomea po dohode s prenajimatelom si zabezpeduje ochranu svojho
majetku clekironickym zabezpecovacim zariadenim alebo vlastnou striZnou sluibou a na vlasing
naklady.

Prenajimatel’ neruci za gkody, ktoré nezavinil a ktoré vzniknii na vnesenych tovaroch, predmetoch
alebo inom majetku najomcu odeudzenim, poziarom alebo emision,

Nijomea je oprivneny dat’ éast’ nebytového priestorn do podndjmu len s pisomnym sdhlasom
prenajimatela, ak prenajimatel’ s ffmto podnajmom sihlasi.

Zmluvné strany sa dohodli, %e prenajimatel je opravneny vykondvar’ odborni prehliadku poéas
hodin  pracovného dfia avidy za pritomnost nijomeu, ato zdévodu kontroly zarfaden
a prisludenstva nasledovného technického servisu a zistenia sposobu uZivania predmetu nijmu.
Néjomea je povinny umoZnit prenajimatelovi na zilkdade jeho pisomnej vyzvy (aj elektronickymi
prostriedkatni — e-mail, fax a pod.) doruéenej nijomcovi minimalne 3 dni vopred, vstup do vietkych
priestorov predmetu néjmu. Prenajimatel’ ma pravo kedykotvek vstupovat' do predmetu ndjmu za
pritomnosti nijomeu a v pripade havarie aj v jeho nepritomnosti, o ¢om je viak prenajimatel povinny
nijomcu bezodkladne upovedomir’.

Nijomca je oprivneny vykonat' stavebné Gpravy na predmete najmu len na zdklade
predchidzajiccho pisomného sdhlasu prenajimatela alen v rozsahu takéhoto suhlasu, pridom
zodpovednost’ za prishiiné povolenia na takéto upravy bezie na zodpovednost’ nijomea (bezpednost’
aochrana zdravia pri prici, poZiarna ochrana, hygiena, stavebny turad apod). Ak v rozZpote
s uvedenym, ndjomca vykoni stavebné dpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel’ bude
opravneny odstrinit’ takéto Wpravy na ndaklady najomeu, pricom tieto néklady mé¥e finanéne
kompenzovat’ z poskytnutej kaucie.

Nijomea je povinny dodrfiavat podas ndjmu vicobecne zévizné predpisy, vritane zaviznjich
nariadeni $titnych orginov a samospravnych organov dotfkajicich sa predmetu ndjmu, osobitné
predpisy o bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici, posame predpisy ako aj predpisy na ochranu

zivotného prostredia.



12,V pripade, Ze ndjomca podas doby trvania ndjmu pouZije svoje pefiainé prostricdly na dpravu

13.

14.

15.

16.

V Hornej Poténi, (jﬁa{iﬂl_,OB\.ZO.ZO\
o R i

predmetu ndjmu s pisomnym sihlasom prenajimatel’z, najomea je opravneny uplatnovat’ si prisiuiné
danové odpisy vo svojom Gctovnictve v rozsahu v akom (o pripust'ajd platné pravae predpisy. Po
ukonceni platnosti tejto zmluvy nijomea nemé narok na vritenie vloZenych investicif uskutoénenych
so suhlasom prenajimatel’a bez ohfadu na pripadné zhodnotenie predmetu najmu.

Najomea sa zavizuje zabezpedoval’ poiarnu ochranu v nim vzivanych priestoroch v zmysle zdkona
o poziarnej ochrane ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Nijomea je povinny starat’ sa a udriiaval’ predmet najmu v obvyklom stave (napr. upratovanie,
Cistenie a pod.) a ndjomcea sa zavizuje vykonivat v prenajatom nebytovom priestore drobné opravy
suvisiace s jeho uZivanim a uhridzaC niklady spojené s jecho befnou udisbou, kiots v sebe zahifia
predovietkym opravu zariadeni nachidzajicich sa v nebytovom pricstore, staranie sa o udrfiavanie
dohodnutého Standardu ndjomného nebytového priestoru (napr. Eistota stien — malovanie a pod.)
Nutnost’ vikonu opriv, ktoré mé znasat® prenajimatel je najomca povinny oznimit” bez zbytoéného
odkladu 2 sicasne umoznit’ ich vykonanie, pricom ide o opravy suvisiace predovietkym s ddribou
napr. plynového kotla a pod., v opaénom pripade zodpoveds za Skodu, ktord venikla nesplnenim
tejto povinnosti. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpedupiice ostatnym niajomcom neradeny vikon ich prav. Ak prenajfmatel’ bez zbytodného
odkladu, naprick pisomne] vyzve najomeu, takito opravy nevykond, je ndjomea oprivneny takéto
opravy vykonat” sim a naklady opriv zapoditat’ oproti pohfadivke prenajimatela za nijomné alebo
moéze odstipit’ od tejto zmluvy.

Zrluvné strany dévapi si navzijom sthlas so spracovanim ich osobaych ddajov uvedenych v tejto
amluve v zmysle zakona ¢, 18/2018 Z.z. o ochrane osobngch vdajov v zneni neskorsich predpisov,
ato na ucely spisania tejto zmluvy, jej evidovania. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité ticto osobné
udaje: meno, priczvisko, titul, ditum narodenia, trvalé bydlisko. Suhlas je vyjadreny podpismi

zmluvnych stran na tejro zmluve.

¢l X1

Ziveredné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvnd strana obdrz po
Jednom vyhotoveni.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizsie neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a zékona & 116/1990 Zb. v zneni neskoréich predpisov.

Zmlavné strany prehlasujd, e ich zmluvnd volnost’ nic je obmedzend, svoju vélu prejavili slobodne
vizne, bez psychického a fyzického natlaky, Se zmluva im bola preditand a vysvetend, jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, ktord skutoénost’ potvrdzuji vlastnorucénymi podpismi na tejto zmiuve,
Zmluva nadobida platnost’ a Géinnost’ diiom podpisu oboma zmluvaymi stranami.

Zmluvaé strany vyhlasujd, Ze zmluva uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola vzavet v tiesni
za nipadne nevyhodnych podmienok, zmluyu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu

zmiuvu podpisuji.



