Zmluva o najme bytu
(§ 663 a nasl. a § 685 a nasl. OZ)

Prenajimatel’: Obec Horna Potoi, zastupena starostom obce Be. Sidé Tivadar
a

Najomca: Dagmar Witmanova, nar. .........cccccoceeveeeveennennen.
Bytom Horna Poton

S ohl'adom na zmeny pravnej upravy ochrany osobnych tidajov ako aj v zaujme upravy vzajomnych
prav a povinnosti Zmluvné strany pristupili k uzavretiu tohto zmluvy, ¢im zosuladia svoj pravny
vzt'ah s i¢innou pravnou Upravou, resp. vylucia akékol'vek pochybnosti o jeho nestiladu.

Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ v stvislosti s uzavretim najomne;j
zmluvy a existenciou ndjjomného vzt'ahu spracuva identifikaéné osobné idaje ndjomcu ako aj osdb
zijucich s nim v jednej domécnosti (dotknuté osoby), a to v poskytnutom rozsahu.

Vsetky osobné udaje st spractivané Prenajimatel'om v sulade s Nariadenim Europskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sob pri spracuvani osobnych tdajov
a o vol'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
o ochrane tidajov — d’alej len ,,Nariadenie*) ako aj v sulade so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (d’alej len ,,Zakon*)

Prevadzkovatel neprendSa osobné udaje do tretich krajin a medzindrodnych inStitlcii.
Prevadzkovatel nevykonava automatizované rozhodovanie vratane profilovania.

Pravnym zakladom spractivania osobnych tdajov Najomcu je skutocnost’, Ze spracuvanie osobnych
udajov je nevyhnutné na plnenie zmluvy, ktorej zmluvnou stranou je N4jomca ako dotknuta osoba
alebo na vykonanie opatrenia pred uzatvorenim zmluvy na zéklade ziadosti dotknutej osoby.
Pravnym zékladom spractvania osobnych udajov osdb tvoriacich domécnost’ N4jomcu je plnenie
povinnosti podl'a osobitného predpisu, ktorym st najméd zdkon €. 443/2010 Z. z o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani a VSeobecne zavdzné nariadenie obce Hornéa Poton ¢. 05/2013
o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obcanov v Bytovom fonde obce Hornéa Poton.

Dotknuté osoby maju pravo na opravu osobnych udajov, na vymazanie osobnych udajov na
obmedzenie spracuvania osobnych udajov a pravo na prenosnost’ osobnych udajov.

Kontaktné idaje Prenajimatela a zodpovednej osoby:

Nézov: Obec Horné Potoi

Sidlo prevadzkovatel'a: Horna Poton €. 1, 930 36 Horné Poton
ICO: 00305413

Email: obec@hornapoton.sk

Telefon: 031/5543236

Zodpovedna osoba:

I1dik6 Vargova

Email: vargova@hornapoton.sk
Telefon: 031/6270115

Dotknutd osoba, ktora sa domnieva, ze dochddza k neopravnenému spractuvaniu jej osobnych
udajov alebo doslo k zneuzitiu jej osobnych udajov, méze na Urade pre ochranu osobnych tudajov
Slovenskej republiky podat’ navrh na zacatie konania a ochrane osobnych tudajov.



Dalsie podrobné informécie o spractivani osobnych tudajov dotknutych 0sob a o pravach dotknutych
0s0b st k dispozicii na internetovych strdnkach www.hornapoton.sk v sekcii Ochrana osobnych
udajov.

s u¢innost’ou od 01.01.2020 uzavreli tito zmluvu o niajme bytu

v

CL. L

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania byt ¢islo 1/10 nachddzajuci sa v bytovom dome
Horné Poton ¢. 487, ktory pozostava z dvoch izieb, predsiene, kuchyne, kupelne s WC a
prisluSenstva bytu. Celkova plocha obytnych miestnosti je 48,59 m?.

Byt sa nachadza v bytovom dome Horna Poton €. 487 anie su viiom Ziadne vady. V izbe
a v kuchyni st lamin. parkety, a pod oknami st umiestnené ocel'ové panelové radiatory. V kupelni
je vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vanova a umyvadlové/. V kuchyni sa nachadza elektricky
sporak, kuchynska linka sumyvacim drezom, a mieSacou batériou /drezova/. V kuchyni je
umiestneny ocelovy panelovy radiator. V kupel'ni, vo WC a v predsieni je keramicka dlazba.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietku. Natery dveri a tiez aj malovka
v celom byte s nové.

Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diom 01.01.2020 bez zavad preberd do
svojho uZzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziju v spolocnej domécnosti. Ndjomca a tieto osoby
maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu /§ 688 OZ/.

CL. 1L

N4jomny pomer vznikd diiom 01.01.2020 uzatvéra sa na dobu ur€itd, a to do 31.12.2022 N4jom
bytu zanikne uplynutim tohto dohodnutého ¢asu. Ndjom bytu mdze zaniknit’ aj pisomnou dohodou
medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou vypovedou v zmysle §711 Obcianskeho
zakonnika.

V zmysle VZN Obec Horné Poton €. 02/2019 o podmienkach najmu obecnych bytov ma nijomca
po uplynuti dohodnutého ¢asu pravo na opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy na najom bytu, za
rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorend predchadzajuca najomna zmluva, pri dodrZani
podmienok obsiahnutych vo VZN.

CL. III.

Prenajimatel’ odovzdédva najomcovi byt uvedenych v bode 1. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu /
a zaviazuje sa zabezpeCit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/§6870ds. 1 OZ/.

CL.1V.

Najomca sa zavdzuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat’ néklady spojené s jeho beznou tdrzbou (§ 687 ods. 2 OZ). Nutnost’ vykonu oprav, ktoré
ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného odkladu a su¢asne mu umoznit’ ich
vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§
692 ods. 1 OZ). Zavézuje sa tiez predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat
ariadne pouZzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomcom vykon ich
prav (§ 690 OZ).



Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od nijomnej zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat,, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym spdsobom, ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na Skoda (§679 ods.3 veta prva OZ).

CL. V.

Néjomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady (§ 694 OZ).

CL. VL

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac, resp.
inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas ndjomcu, ktory ho mdéze odmietnut’ len
z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat také upravy na prikaz prisluSného
organu Statnej spravy, je ndjjomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

Néjomca sa zavdzuje umoznit’ vstup prenajimatelovi do bytu za tcelom kontroly bytu, oprav
a udrzby bytu, spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly stavu
vodomeru a to po nevyhnutnt dobu na zdklade predchadzajticej Ziadosti prenajimatel’a.

CL. VIL.

Néjomca sa zvdzuje platit’ prenajimatelovi rocné ndjomné v sume 1361,88 € , ato v splatkach
splatnych po 113,49 € mesacne vopred vzdy do 25. kalendarneho mesiaca.

Najomca v zmysle Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 182/1993 je povinna
poukazovat’ preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Vysku preddavku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav ur¢i spravca bytu vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti bytovku, spolo¢nych
zariadeni bytovku, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovky. Najomca bytu vykondva thrady do
fondu prevadzky, udrzby a oprav podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu.

Mesacné zéalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu podla prilohy ¢. 1 k tejto zmluve, ktoré su
splatné spolu s ngjomnym (§ 696 ods.2 OZ).

V pripade omesSkania s platenim splatok ndjomného ma Prenajimatel’ narok na trok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlznej sumy denne. V pripade, Ze Najomca je v omeSkani s platenim splatok
najomného v obdobi dvoch po sebe nasledujucich mesiacov, je Prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy s i€¢inkami odo dia dorucenia odstipenia.

Skutoc¢nd vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zactuje 2x roc¢ne na zéklade
spotreby.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze spdsob vypoctu ndjomného, tthrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady , v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvysit nagjomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit d’alSie podmienky
najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 ods. 1 OZ).

Néjomca zlozil prenajimatel’ovi kauciu vo vyske 680,94 €. Kaucia bola zaplatena v hotovosti.
Kaucia bude vratena najomcovi do 30 dni po skon€eni ndjmu bytu po vyrovnani vSetkych zavizkov
vyplyvajucich z nagjmu.



CL. VIIL.

Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL. IX.

Téato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Vzniknutd medzera sa doplni v stilade so zmyslom a ucelom neplatného alebo nevykonatelného
ustanovenia tak, aby zodpovedala platnym pravnym predpisom, ako aj dobrym mravom. Obdobne
sa postupuje v pripade preklepov, omylov v pisani alebo inych zrejmych nespravnosti.

Téato zmluva je podpisana v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazda Zmluvnu stranu.

Zmluvné vztahy Zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené, sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika a prisluSnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, jeho obsahu porozumeli a na znak sthlasu ho slobodne
a vazne podpisali

V Hornej Potoni , diia 16.12.2019

Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Horna Poton



