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Zmeny a doplnky zavaznej grafickej ¢asti:

2A.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia M 1:10000 —

zmeny a doplnky vykresu €. 2A.1

2A.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia M 1:2880 — zmeny

a doplnky vykresu €. 2A.2

2B.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zavazna cCast

rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000 — zmeny a doplnky vykresu €. 2B.1

2B.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zavazna cCast

rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:2880 — zmeny a doplnky vykresu ¢. 2B.2.

Uprava smernej grafickej €asti:
1. Vykres $irSich vztahov M 1:50000 — zmeny a doplnky vykresu ¢. 1

3. Vykres rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia M 1:5000 — zmeny a doplnky

vykresu €. 3

4. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M 1:10000 — zmeny a doplnky
vykresu €. 4

5. Vykres perspektivneho pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske ucely M 1: 2880 — zmeny a

doplnky vykresu €. 5

Dokladova &ast”

Prilohy su spracované ako samostatny elaborat.

Poznamka: Cislovanie jednotlivych kapitol textovej Casti a vykresov grafickej Casti je prevzaté

z pébvodnej dokumentacie.
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UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Nazov dokumentacie:

Uzemny plan obce Horna Potdn — Zmeny a doplnky ¢. 1/2012 (dalej len ,Zmeny a doplnky &.
1/2012%).

Obstaravatel’ dokumentacie

Obec Horna Potén
Obecny urad, Horna Pot6n 1, 930 36 Horna Poton

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pod/a § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich

predpisov:

Ing. arch. Vladimir Pa3ko, (registracné Cislo: 128).

Spracovatel’ dokumentéacie

DMProjekt s.r.o.

Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel’: Ing. arch. M. DudaSova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734

AA 0230.

PocitaCové spracovanie: Ing. arch. Vojtech Vasarab, PhD..

Udaje o dévodoch obstarania .Zmien a doplnkov €. 1/2012“. vymedzenie

rieSeného Uzemia, ciele rieSenia

Obec Horna Pot6ni je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom Uzemnoplanovacej
dokumentacie obce. Doteraz platnd Uzemnoplanovacia dokumentécia na drovni uzemného planu
obce — ,Uzemny plan obce Horna Potéri“ — bol spracovany v rokoch 2001-2011 a schvaleny

uznesenim Obecného zastupitelstva v Hornej Poténi ¢. 02/2011 zo dria 10.03.2011. P6vodny

Uzemny plan eSte nebol aktualizovany.

Pripravna faza ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012“ prebiehala od novembra 2011.

v

RieSenym Gzemim ,Zmien a doplnkov €. 1/2012“ su lokality €. 1.-6.-1/2012, nachadzajlce sa v
administrativnom Gzemi obce Horna Potor (k. U. Horna Potor, Benkova Potor a Cedinska Potor)

s celkovou vymerou 18,0567 ha — pozri popis v dalSom texte (hlavny ciel rieSenia).
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Hlavnym cielom rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012“ je:

vytvorenie novych moznosti pre rozvojové plochy v nasledovnych lokalitach:

Oznacenie lokality: 1-1/2012

Vymera lokality: 0,7390 ha

Regulaény blok existujici (v zmysle platnej UPD): VS

Regulacny blok navrhovany: R

Existujlca funkcia (v zmysle platnej UPD): nepolhohospodarska vyroba a sklady

Navrhovana funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Oznacenie lokality: 2-1/2012

Vymera lokality: 0,9132 ha

Regulaény blok existujtci (v zmysle platnej UPD): Z, C

Regulac¢ny blok navrhovany: R

Existujaca funkcia (v zmysle platnej UPD): verejna zelen, Specialna zelefi - cintorin

Navrhovana funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Oznacenie lokality: 3-1/2012

Vymera lokality: 0,2269 ha

Regulaény blok existujaci (v zmysle platnej UPD): R

Regulacny blok navrhovany: B

Existujlca funkcia (v zmysle platnej UPD): byvanie v rodinnych domoch

Navrhovana funkcia: byvanie v bytovych domoch

Oznacenie lokality: 4-1/2012

Vymera lokality: 1,6778 ha

Regulaény blok existujici (v zmysle platnej UPD): P

Regulac¢ny blok navrhovany: R

Existujaca funkcia (v zmysle platnej UPD): polnhohospodarska poéda

Navrhovana funkcia: byvanie v rodinnych domoch
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Oznacenie lokality: 5-1/2012

Vymera lokality: 8,0188 ha

Regulaény blok existujaci (v zmysle platnej UPD): R, PV

Regulacny blok navrhovany: VS

Existujica funkcia (v zmysle platnej UPD): byvanie v rodinnych domoch, polhnohospodarska vyroba

Navrhovana funkcia: nepol’'nohospodarska vyroba a sklady

Oznacenie lokality: 6-1/2012

Vymera lokality: 6,4810 ha

Regulaény blok existujtci (v zmysle platnej UPD): R, PV

Regulacny blok navrhovany: PVS

Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): byvanie v rodinnych domoch, polnhohospodarska vyroba

Navrhovana funkcia: zmiesané Uzemie pol'nohospodarskej, nepol'nohospodarskej vyroby a

skladov

nasledovné lpravy zasad a regulativov v zavaznej Casti:

- doplnenie definicii pojmov ,,Nadzemné podlazie* a ,Podkrovie“ v kapitole ¢. B.2.1 Urcenie
reguléacie priestorového usporiadania — tieto Gpravy sa budu vztahovat vieobecne pre celé
k. U. obce Horna Potdn (t. j. pre vSetky nové stavby, ktorych (zemné konanie bude
zacaté po schvaleni tejto dokumentacie) — pévodna definicia pojmu ,Nadzemné podlazie*

sa zaroven tymto rusi

Upravy verejného dopravného a technického wvybavenia, sudvisiace s vymedzenim novych

rozvojovych pléch.

v

Casovy horizont uzemného planu obce a aj ,Zmien a doplnkov C. 1/2012“ sa predpoklada do r.

2030.

Po spracovani ,,Zmien a doplnkov €. 1/2012* budu tieto prerokované podla § 22 v savislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budl predloZené na
posudenie dodrzania postupu obstardvania Krajskému stavebnému uradu v Trnave a nasledne

predloZzené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Hornej Potoni.

Textovéa Cast je spracovana ako samostatna priloha zavaznej a smernej textovej ¢asti schvaleného
,UPN obce Horna Potdri“ v nadvaznosti na $truktiru textovej Casti tejto platnej UPD. Zavazna Cast
je rieSena v celom rozsahu kapitol zavéaznej Casti, smerna cast je rieena len v rozsahu kapitoly

A.2.16.
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Graficka ¢ast je spracovana formou naloZiek na vykresy zavaznej a smernej grafickej Casti
schvaleného ,UPN obce Horna Potén* v nadvéaznosti na Struktiru grafickej Casti schvalenej

dokumentécie.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a doplnky & 1/2012 k UPN obce

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 1/2012“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva

TTSK ¢&. 217/2007/13 a ich zavéazna ast bola vyhlasena VZN ¢. 11/2007

Uzemny plan obce Horna Poténi, spracovatel: Ing. arch. Monika DudaSova a kol., schvaleny

uznesenim OZ ¢. 02/2011 zo dna 10.03.2011

Poziadavky obce na rozsah ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012%.

Udaje o sulade ,.Zmien a doplnkov €. 1/2012“ so zadanim UP obce

Zadanie Uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej
dokumentéacie UPN obce Horna Potdn. Vzhladom na charakter dokumentéacie ,,Zmeny a doplnky ¢&.
1/2012%, iné zadanie nebolo vypracované. ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2012“ su v sulade so vstupnymi

cielmi rozvoja v platnom ,,JUPN obce Horna Potéri“ a v silade s jeho ,Zadanim®.

Vvhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

Pre obec Horna Potéfi bol vypracovany a schvaleny ,Uzemny plan obce Horna Potéri“ Ing. arch.
Monikou Dudéasovou a kolektivom s ukonéenim prac v roku 2011. UPN eSte nebol aktualizovany.
Povodna dokumentécia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfovanie Gzemného rozvoja

obce Hornéa Poton.

,Zmeny a doplnky & 1/2012“ menia a dopifaju schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla

»Hlavnych cielov riesenia“ (pozri popis v predchadzajlicom texte).

Obyvatel’stvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

.Zmeny a doplnky ¢. 1/2012" vytvaraju sice predpoklady pre rozvoj obytnych a vyrobnych funkeii,
avSak v celkovej koncepcii rozvoja obce sa jedna len o zmeny v rozmiestneni tychto Uzemi v ramci
Uzemia obce a o zmenu typu vyrobného procesu, ¢o v koneCnom désledku neprinasa zmeny v

pocte pracovnych prilezitosti a poCtu obyvatelov oproti rieSeniu platného izemného planu obce.

Napojenie rieSeného Uzemia na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia bol spracovany v pévodnej

dokumentadcii, na ktorej rie3enie ,,Zmeny a doplnky €. 1/2012“ nadvazujd.
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v

V dokumentécii ,,Zmien a doplnkov €. 1/2012*“ dochadza len k drobnym upravam dopravného
rieSenia a technického rieSenia (zariadenia a siete technickej infrasStruktury) — jedna sa
o vypustenie komunikacie a vedeni technickej infrastruktary v lokalite ¢. 5 z dévodu jej zmeny
funkéného vyuzitia a o doplnenie kratkeho Useku komunikacie a vedeni technickej infrastruktary

v lokalite €. 3 (nova rozvojova lokalita).

Navrhované rozvojové lokality €. 1.-6. - 1/2012 sa dopravne napoja na existujlice cesty Ill. triedy
a miestne komunikacie, prechadzajiuce v ich dotyku a vyzaduji si len vnudtrozonalne rieSenie

dopravy, ktoré bude predmetom riedenia dal3ich stupriov PD.

Navrhované rozvojové lokality ¢. 1.-6. - 1/2012 sa napoja na existujlice siete technickej
infrastruktury, vedené v koridore prilahlych ciest Ill. triedy a miestnych komunikacii a vyzaduju si
len vnatrozonélne rieSenie technickej infrastruktdry, ktoré bude predmetom rieSenia dalSich

stupfiov PD v sulade s aktualnymi poziadavkami prislusnych spravcov sieti.

Véazby vyplyvajdce z riedenia a zo zavaznych dasti platnej UPD vy33ieho stupria
pre .Zmeny a doplnky €. 1/2012*

v

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a dopilnky ¢. 1/2012“ je
schvaleny UPN VUC Trnavského kraja. Vystupy z rieSenia Uzemnoplanovacej dokumentécie
vyssieho stupfia — zavazna Cast “Uzemného planu velkého Gzemného celku Trnavského kraja”,
vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim viady SR (nariadenie vlady SR ¢.183/1998 Zb., ktorym
sa vyhlasuje zavazna dast Gzemného planu velkého Gzemného celku Trnavsky kraj v zneni
nariadenia vlady SR ¢. 111/2003 Z. z.) a Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli
schvéalené uznesenim zastupitelstva TTSK ¢. 217/2007/13 a ich zavazna cast bola vyhlasena VZN ¢&.

11/2007, st zavaznym dokumentom pre rieSenie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012¢.

Regulativy, vztahujice sa konkrétne na rieSené Gzemie ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012“ uvadzame
v nasledujucom texte (ostatné regulativy, vztahujlce sa na obec Horna Potéri boli predmetom
rieSenia pdvodnej dokumentacie):

. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania Gzemia

1. V oblasti usporiadania GUzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktdry

1.11 zachovéavat pévodny Specificky réaz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru zastavby a
historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zoh/adfovat’ narodopisné

Specifika jednotlivych regiénov,

1.12 pri rozvoji vidieckych oblasti zoh/adrfiovat’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri rozvoji
jednotlivych &innosti dbat’ na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto &innosti na

krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
7.V oblasti tazby a priemyselnej vyroby

7.7 vychadzat pri Gzemnom rozvoji predovSetkym z principu rekon$trukcie a sanacie existujacich

priemyselnych a stavebnych arealov,

7.8 podporovat rozvoj priemyselnych, technologickych a vedecko-technickych parkov a podnikate/skych zén
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7.8.3 podporovat’ rozvoj podnikate/skych z6n v obciach Hrnéiarovce, Vickovce, Katniky, Hviezdoslavov,
Topolhiky, Padari, Velka Paka, Vrakuri, Patas, Trhova Hradska, Rohovce, Dolny Stal, Horna Pot6ri, Bohelov,
Malé Dvorniky, Samorin, Galanta, Janovce, Horné Saliby, Pata, Mostova, Velky Grob, Vahovce, éierny Brod,
Pusté Ulany, Trstice, Dolné Trhoviste, Velké Kostolany, Vrbové, Piestany, Dubovany, Rovensko, Sajdikové
Humence, Gbely,

7.9 vychéadzat’ pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj z GUzemnej a
environmentalnej Gnosnosti Gzemia v stcinnosti s hodnotami a limitmi kultrno-historického potencialu tGzemia
a historického stavebného fondu a so zoh/adriovanim 3pecifik jednotlivych regionov Slovenskej republiky a

vyuzivat' pritom predovSetkym miestne suroviny,

7.10 vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod regiénu (poloha,

ekonomicky potenciél, disponibilné zdroje).

Rieenie ,,Zmien a doplnkov €. 1/2012* je v sulade s navrhmi na regionalnej trovni.
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ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CVASTI

B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

>> Povodny text kapitoly €. B. sa dopfn"a v jednotlivych bodoch nasledovne: >>

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPO-RIADANIA A
FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE,
PRIESTOROVE, KOMPOZIENE, KULTUR-NOHISTORICKE, KUPEENE,
KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE, TECHNICKE) NA FUNKENE A
PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

.Zmeny a doplnky &. 1/2012“ stanovuju subor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na
Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané

Uzemie (v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov C. 1/2012“ len Uzemie s predpokladom lokalizacie

zastavby = noveé rozvojové plochy):
Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

0 Vv zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovana transformécia zastavaného GUzemia spojena
s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadnd zmena sucasného

funkcného vyuzitia

o] mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz

nezastavanych plochach

V tomto Uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonStrukciu — regulativy
priestorového usporiadania (miera mozného stavebného vyuzitia tohto Gzemia) a funkéného

vyuzivania Uzemia su definované v subore zavaznych regulativov.

Uzemie existujlcej zastavby predstavuje stabilizované Uzemie obce, kde uUzemny
plan nepredpoklada vyraznd zmenu funkéného vyuzitia ani vyraznd zmenu

priestorového usporiadania

Aj v tomto Uzemi sU mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera
moznych stavebnych zasahov do tohto Gzemia) a funkéného vyuzivania Gzemia st definované
v sUbore zavaznych regulativov. Jedna sa v zasade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a
pristavby objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo
vo/hych prielukach, vystavbu v nadmernych zahradach a pod. (okrem tych, ktoré su urcené

regulativmi inym spdsobom).

nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované Uzemie obce uréené pre

polnohospodarsku a lesna vyrobu
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Toto Uzemie sa neméZe slvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit’ podmienkami
ochrany prirody a krajiny uréenymi zakonom — stbor zavaznych regulativov definuje pre toto

Uzemie len regulativy funkéného vyuzivania.

Regulativy sU spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky.
Regulac¢né bloky ,,Zmien a doplnkov €. 1/2012* su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy

¢. 2.B.1 a 2.B.2) asu oznaCené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia

daného regulacného bloku):

R: Byvanie v rodinnych domoch

B: Byvanie v bytovych domoch

VS: Nepol'nohospodarska vyroba a sklady

PVS: ZmieSané Gzemie pol'nohospodarskej, nepol'nohospodarskej vyroby a skladov.
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnot a parametrov si pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13.

Prehlad zavaznych regulativov, ostatné vieobecné regulativy st spracované v kapitolach ¢. B.2.-
B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNO-TLIVYCH PLOCH
A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRE-NYCH VO  VSEOBECNE
ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZA-KAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie requlécie priestorového usporiadania

v

Pre usmernenie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012“ je

definovany subor nasledujtcich regulativov:

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktary zastavby,

zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce
zvysit estetické kvality prostredia nadvrhom vysadby stromoradi a aleji

reSpektovat poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajice z vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby

uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
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v

pre jednotlivé regulacné bloky ,Zmien a doplnkov ¢&. 1/2012“ reSpektovat konkrétnejsie
regulativy uvedené v tabulkovom prehlade (kapitola B.13: Prehlad zavaznych regulativov),

kde su stanovené:

maximalna vySka objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku dant poctom nadzemnych
podlazi, pricom podkrovie, resp. ustipené podlazie (t. j. polovicné podlazie pri plochych
strechach) do vymery 50% z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné podlazie nepocita.
V pripade niektorych regulacnych blokov, kde sa predpoklada vystavba objektov skladov,
priemyselnej vyroby a pod., je namiesto poctu podlazi maximalna vyska objektov urcena
v metroch. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr.

vysielacie zariadenia).
Definicie pojmov:

.Nadzemné podlaZie“ — aroveri podlahy 1. NP nesmie presiahnut’ 0,8 m od Grovne pri/ahlej

komunikacie.

»~Podkrovim* sa pri Sikmej streche rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP
vymedzeny kon$trukciou krovu a dal3imi stavebnymi konstrukciami, urdeny je na ucelové
vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také podlazie, ktoré ma aspori nad tretinou
podlahovej plochy Sikmu konStrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvézujice na
Sikmu streSnd resp. stropnd konStrukciu nie s vysSie ako polovica vysky bezného
nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie). Pri plochej streche sa
»podkrovim“ rozumie ustipené podlazie (t. j. polovicné podlazie) do vymery 50%

zo zastavanej plochy objektu.

.Definicie pojmov* platia aj pre celé rie3ené Gzemie platného UPN obce, nakolko v UPN obce

boli nedostato¢ne definované.

maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ urCuje pripustnd intenzitu vyuzitia pléch v regulacnom bloku. Je urCeny ako pomer
zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche regulacného bloku x 100. Uvadza sa

v percentach. Do zastavanych pléch sa nezapocitavaja spevnené plochy a komunikéacie.

minimalny podiel zelene

Regulativ urcuje minimalny podiel zelene v Gzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene
k celkovej k ploche regula¢ného bloku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa
verejna i sikromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch (okrem zastavanych

a spevnenych pléch).
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odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v 8§ 6 tejto vyhlasky. Hustota, Clenenie a vy3ka stavieb na byvanie musia
umozfiovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie

pléch zelene.

Specifické requlativy

Regulativ  urCuje rbzne obmedzenia —  urbanistické, priestorové, kompozi¢né,
kultdrnohistorické, krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre
niektoré regula¢né bloky a nebolo moZné ich vyjadrit v ramci spracovania vSeobecnych

regulativov.

B.2.2 Urcenie requlacie funkéného vyuzivania Uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Gzemia v jednotlivych regulacnych blokoch ,Zmien
a doplnkov ¢. 1/2012¢ je definovany subor regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (kapitola

B.13: Prehlad zavaznych regulativov), kde je stanovené:

hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkcného
vyuzitia celého regulac¢ného bloku, v pripade zmiesanych funkénych pléch podiel jednotlivych
hlavnych funkcii urci tzemnoplanovacia dokumentéacia a Gzemnoplanovaci podklad na zonalnej

arovni

doplnkové (pripustné) funkéné vyuzitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci
regulacného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkcéného

vyuzitia celého regulaéného bloku

nepripustné (zakazané) funkéné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su

zakazané v ramci regulacného bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat v ramci vymedzenych regula¢nych blokov
tam, kde to priptstaja regulaéné podmienky, ktoré Uzemny plan obce stanovuje pre
navrhované rozvojové plochy — zariadenia je potrebné umiestfiovat v primeranej pesej
dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch, resp. sa OV méZe umiestfiovat

v novostavbéach bytovych domov na ich prizemi (vynimocne ako sucéast rodinnych domov)
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pri projektovani stavieb obdianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy,

platné v Case realizacie stavieb

pri umiestfiovani zariadeni obdianskej vybavenosti navrhnit podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajlci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v
zmysle STN 73 6110.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného

vybavenia

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy mimo zastavaného Gzemia

v kategorii C 9,5 /70 v zmysle STN 73 6110

reSpektovat vyhladové S&irkové usporiadanie cesty druhej triedy v zastavanom UGzemi
v kateg6rii MZ 12 (11,5) /50, resp. MZ 8,5/50 vo funkcnej triede B2 v zmysle STN 73 6110

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty tretej triedy mimo zastavaného Gzemia

v kategorii C 7,5/60 v zmysle STN 73 6110

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty tretej triedy v zastavanom Gzemi v kategorii
MZ 8,5 (8,0) /50, resp. MOK 7,5/40 vo funkcnej triede B3 v zmysle STN 73 6110

reSpektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestou Ill. triedy

pri povolovani novych stavebnych zamerov pozdii cesty Ill. triedy zachovat priestorovu

rezervu na vybudovanie chodnikov so zachovanim a obnovenim pbvodnych cestnych priekop

zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych lokalitach pred

realizaciou resp. subezne s realizaciou samotnych objektov

Sirkové usporiadanie planovanych komunikécii, pesich a cyklistickych tras navrhnat v dalSich

stupfioch PD v zmysle STN 73 6110

navrh statickej dopravy riesit v dalsich stupfioch PD na zonalnej Grovni v zmysle STN 73 6110
— odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov
alebo v garaZzach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych aut podnikatelskych
subjektov s vaésimi arealmi zabezpedit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych
priestranstvach, pri vybavenosti a pri arealoch rekreéacie a 3portu v navrhovom obdobi riesit v
zmysle STN 73 6110

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP

a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
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udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana

proti hluku v pozemnych stavbéach

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.8. (ochranné pasma ciest

1. a lll. triedy).

B.4.2 Zasady a requlativy umiestnenia verejného technického

vybavenia

Zasady a reqgulativy vSeobecné

reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri

kapitolu B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktary postupovat podla

prisluSnych noriem a predpisov
uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infrastruktary v novonavrhovanych rozvojovych plochéach v

predstihu alebo subezZne s navrhovanym rieSenim

v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania
inzinierskych sieti
podrobny navrh v ramci rozvojovych pléch (uliéné rozvody) v rieSenom UGzemi spracovat v

podrobnejsich stuprfioch dokumentacie.

Zasady a requlativy v oblasti vodného hospodarstva

dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822, 75 2102 ...

v

rozvojové aktivity riesit v stlade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zrudeny zékon ¢&.

666/2005 Z. z.) o ochrane pred povodiami v zneni neskorsich predpisov

do jednotlivych rozvojovych pléch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody — rozvodna siet verejného
vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovi potrebu +

poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody
zasobovanie poziarnou vodou riesit z poZziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete

vybudovat splagkova kanalizaciu pre navrhovanu zastavbu podla podrobnejsich stupriov PD —
rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejna kanalizaéni siet
s naslednym odvadzanim splasSkovych odpadovych voéd do Cov, ktora zabezpedi vypustanie

odpadovych voéd do vhodného recipientu v stlade s Nariadenim viady SR ¢. 269/2010 Z. z.

stokové siete riesit v stlade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na

sucasti gravitaCnych systémov kanalizacnych potrubi a sték (73 6735)
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odvéadzanie odpadovych vod riesit v stulade s § 36 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodéach

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych cinnosti pred
zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predCistenia v zmysle

prisludnych predpisov urcenych prevadzkovym poriadkom

rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku zosuladit so zakonom ¢&. 364/2004 Z. z. —
vodny zakon — riesit taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych
lokalit, ktory v max. miere dokaZe vyuzit potencialnu retenéni schopnost Gzemia (vsakovacie

a akumulacné zariadenia dazdovej vody)

priestorova Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v sulade s STN
73 6005

umiestnenia objektov (uliéné &iary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelhostou bolo mozné

umiestnit vodomernua Sachtu potrebnych rozmerov a typovu reviznu kanalizaéna Sachtu.

Zasady a requlativy v oblasti energetiky

vo vysSich stupfioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distribucia a.s.

RCs
realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat

kablové ulozené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR ¢. 523 z 19. 9. 2002
nové a rekonstruované transf. stanice uprednostfiovat prefabrikované resp. murované

pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalSie technické

rieSenie zasobovania el. energiou méze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)

vlas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpeéenie prenosu
a tiez pre jednotlivé lokality — v spolupréaci zo ZSE posudit volhé vykony v existujacich TS

a siefach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje
posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Studidch az po dokumentaciu pre Uzemné
rozhodnutie uvaZovat s vhodnym Gzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt

prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamaéatat na ochranu véd pred ich moznym

znedistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych

kablov
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pri zabezpedeni najnovsich telekomunikaénych sluZieb rie$ené rozvojové plochy pripojit na VTS

prostrednictvom optickej pristupovej siete

z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry

v sllade s pokrytim obce Horna Poton

v pripade kriZzovania a stbehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50

ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikac¢nych vedeniach.

Zasady a requlativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

nie sa definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom UGzemi ,Zmien a doplnkov C.

1/2012* nenachadzaju ani nie s navrhované.
Zariadenia poziarnej ochrany

zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb

vodou na hasenie poziarov.
Zariadenia civilnej ochrany obyvatel’stva

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentécie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentéacia stavieb) postupovat
v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecCenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najmé& 8§ 4 citovaného

zakona:

0 budovanie ochrannych stavieb vykonavat v Gzemnych obvodoch podla kategorizacie

Uzemia Slovenskej republiky
0 ochranné stavby v Gzemnych obvodoch umiestfiovat:

- v budovéach zabezpecujlcich ukrytie pre najpoletnejiu zmenu zamestnancov a pre

osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach poskytujlcich sluzby obyvatelstvu, najma v nemocniciach, hoteloch,
ubytovniach, internatoch, vSetkych typoch 38kél, bankach, divadlach, kinach,
poistovniach, telovychovnych objektoch, zabezpecujucich ukrytie podla prevadzkovej

a ubytovacej kapacity pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity

navstevnosti pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach Statnych organov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre

planovany pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.
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pri zabezpeéovani poziadaviek vyplyvajtcich zo zaujmov CO postupovat v zmysle vyhlasky MV
SR C¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejsich stuprioch PD technicky

zabezpedit najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie 0sdb (82 odsek 3 uvedenej vyhlasky)

varovanie obyvatelstva a vyrozumenie 0s6b - pri zabezpecovani poziadaviek vyplyvajdcich zo
zaujmov CO postupovat v zmysle ustanoveni vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného
systému civilnej ochrany, varovanie obyvatelstva bude obecnym Gradom zabezpecené relaciou
v obecnom rozhlase, relaciou v miestnej kablovej televizii, resp. inymi mobilnymi varovacimi a

vyrozumievacimi prostriedkami.

pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne respektovat poZiadavky v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. v zneni

neskorsich predpisov a dbat na:

0 vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia vcas

ukryt,

0 zabezpelenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych

latok,
0 minimalizdciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,
0  statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

0 vetranie prirodzenym alebo ndatenym vetranim vonkaj$im vzduchom filtraCnym a

ventilaénym zariadenim,

(o] utesnenie.
Zariadenia protipovodrfiovej ochrany

navrhniat taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory
v max. miere dokéaze vyuzit potencialnu retenénd schopnost Gizemia (vsakovacie a akumulaéné

zariadenia dazdovej vody)

v ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené,

zasypané alebo zatravnené

usmerfiovat povodfiové prehliadky a hliadkov( sluzbu, varovnd a hlasnu sluzbu pri

bezprostrednom ohrozeni, zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodfiovej situacie

pri zabezpelovani poZiadaviek vyplyvajucich zo zaujmov protipovodriovej ochrany postupovat
v zmysle vyhlasky ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodfiovych
planov a postupov ich schvalovania, vyhlasky ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vykonavani predpovednej povodiiovej sluzby, vyhlasky ¢. 252/2010 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani predbeznych sprav o povodnovej situdcii

a suhrnnych sprav o priebehu povodni, ich nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky ¢.
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251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodnové

zabezpecovacie prace, povodiiové zachranné prace a povodnovych 3kod.
Zariadenia odpadového hospodarstva

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych
rozvojovych lokalitach, rozSirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, (obnova nadob

na sklo, plasty, papier a nové komodity)

zniZovat rizika vzniku skladok odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH
ZELENE

B.5.1 Zasady a reqgulativy zachovania kultdrno-historickych hodndt

investor/ stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
Uradu Trnava v jednotlivych stupfioch Gzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej cCinnosti suUvisiacej so zemnymi pracami
(budovanie komunikacii, krizovatky, premostenia, technicka infraStruktira, koridory pre trasy
Zeleznice) z dévodu, e stavebnou &innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruseniu

archeologickych nélezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

V jednotlivych stavebnych etapéch realizacie a uplatfiovania Gzemného planu v praxi musi byt
splnena vys8ie uvedena podmienka v zmysle zakona €. 50/1967 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a zdkona NR SR ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov — ato z ddévodu moznej
existencie archeologickych nalezov v rieSenom Uzemi a je preto pravdepodobné, Ze pri
zemnych pracach spojenych so stavebnou c¢innostou v rieSenom Uzemi ddjde k naruseniu

archeologickych nélezisk.

Poznamka: Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov C.

1/2012* nenachadzaju Ziadne objekty ani Uzemia pamiatkovej ochrany.
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B.5.2 Zasady a reqgulativy ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny. vvtvarania a udrziavania

ekoloqickej stability vratane pléch zelene

zabezpedit ochranu prirody v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny &. 543/2002 v
nasledovnych kategoriach chranenych Gzemi a obmedzit ¢innosti, ktoré buda mat nedativny
vplyv na stav tohto Uzemia:

0 chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov - celé katastralne Gzemie obce (Nariadenie

vlady SR C. 46/1978 z 19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie véd na

Zitnom Ostrove, publikované v zbierke zakonov ¢. 70/1978)
chranit prirodné zdroje:

0 pobdy najlepsich 4 stupriov kvality (nachadzaju sa v celom k. G. obce, najmenej v jeho

severnej Casti)
zabezpedit ochranu prirody v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002

v daldich stupfioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Gzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom

rozsahu:

o] GUzemne vymedzit priestor Géelovej izolaénej zelene, ktora by mala byt navrhnuta pri
vSetkych lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej Dblizkosti
nezlucitelné (vyrobna alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, protiklad cintorina

a rodinnych domov — neZiaduce vizualne prepojenie)

0o navrh novych obytnych stborov podmiefiovat s Gzemnou rezervou pre funkénd uliéna
stromovl a krikovl zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdu$nymi koridormi
inZinierskych sieti

o ak je vramci rozvojovych zadmerov nutné odstranovanie drevin rasticich mimo les, je
nutné uskutoénit kvalitni nadhradn( vysadbu alebo finanéni nahradu minimalne vo vyske
spoloéenskej hodnoty vyribanych porastov uréend na rozvoj a starostlivost o verejnu

zelen.

Poznamka: Z hladiska ochrany prirody a krajiny rieSené Gzemie ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012“
spada v zmysle § 12 zak. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov do prvého stupria ochrany. Nenachadzaji sa tu maloplo3né chranené Uzemia

narodného vyznamu, ani Uzemia eurdpskeho vyznamu.
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B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnuatrozonalnych rozvodov

verejnych inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatoCnou kapacitou a

v potrebnom ¢asovom predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych vod, ovzdusia

zabezpe(it nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

(0]

zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva
obce pitnou vodou podla poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju
poziadavky na vodu urcend na ludska spotrebu a kontrolu kvality vody urenej na ludsku
spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujlice zne$kodriovanie splaskovych odpadovych vod —

inZinierske siete budovat v predstihu alebo siibeZne s navrhovanym rieSenim

urbanizaciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene

a podzemnych vod
obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou reguléciou

riesit ochranu Gzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych
tahov (najma ciest Il. a Ill. triedy) — v zmysle poZiadaviek nariadenia vlady SR ¢&.
339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkadch na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibracii -
negativny vplyv dopravy a vyroby - hluk, exhalaty - zmierfiovat vytvaranim zelenych

bariér (vysoka zelen) a inymi protihlukovymi opatreniami (PH steny)

regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyvfiovanie chranenych
funkcii (byvanie, $kolstvo, socidlna starostlivost, 3port, rekreéacia,) prevadzkami
nadmerne zataZujlcimi Zivotné prostredie hlukom a emisiami chemickych 3kodlivin
a pachov (priemyselna a polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo,

niektoré skladové kapacity a sluzby a pod.),
normalizovat chov hospodarskych a domécich zvierat

pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individualne ich vplyv na
Zivotné prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez

ochrany zvierat

usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnat tak, aby sa vylGéilo ich
vzajomné tienenie a dodrzali sa vo vnatornych priestoroch urcenych na dihodoby pobyt
fudi vyhovujice svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢ 353/2006 Z. z.
o poziadavkach na vnuatorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty

nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami

STN 73 4301 Budovy na byvanie
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v

o] preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢&. 406/2002 Z. z.

0 poziadavkach oziarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov,

zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktieZ ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢.
39/2007 Z. z.

riesit a regulovat urbanistickii koncepciu Uzemného rozvoja obce v sulade s ustanoveniami §
31 zékona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach a zabezpefovat ochranu v6d na zaklade

environmentalnych cielov ustanovenych 8§ 5 vodného zdkona
rekultivovat Gzemie s poskodenym Zivotnym prostredim (devastované Uzemia)

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov, zadkona ¢. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné suvisiace

predpisy na Useku odpadového hospodarstva

navrhnat opatrenia smerujuce k ozdraveniu prostredia od zataZi — znizovat rizikd vzniku
novych skladok odpadov (zabranit nelegalnemu vyvéazaniu odpadov), znizovat podiel

zneskodnovania odpadov spalovanim a skladkovanim

v rieeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne
znedkodfiovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber

separovaného a biologického odpadu a ich zhodnocovanie

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych
rozvojovych lokalitach, rozSirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob

na sklo, plasty, papier a nové komodity)

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Horna Potén
a V8eobecne zavazného nariadenia obce Horna Potdn o nakladani s komunalnym a drobnym

stavebnym odpadom na Gzemi obce

optimalizovat priestorova $truktiru a vyuZivanie krajiny (ludska mierka, dotvaranie prostredia

na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych Cinnosti ...)
riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky 1S)
pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary

v dal$ich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na

Zivotné prostredie

pri realizacii vystavby dbsledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z
oblasti Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon C.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pédy, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z. z.

o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsSich predpisov.
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B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V sivislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Horna Potdn zastavané Gzemie tak,
Ze obsahuje:
Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom drade

(nachadzaju sa tu aj rozvojové plochy ,,Zmien a doplinkov ¢. 1/2012* ¢&. 1, 2, 3-Cast, 4-Cast, 5-
cast, 6)

Uzemie skutoCne zastavané, ktoré nie je v sulasnosti vymedzené hranicou zastavaného
Uzemia, evidovanou na katastrdlnom Urade (nachadza sa tu aj rozvojova plocha ,Zmien

v

a doplnkov &. 1/2012“ &. 5-¢ast)

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami platného Uzemného planu

obce mimo zastavané Uzemie podla Navrhu

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012*
mimo zastavané Uzemie podla Navrhu (nachadzaju sa tu aj rozvojové plochy ,Zmien

v

a doplnkov ¢. 1/2012¢ ¢. 3-Cast, 4-Cast).

Navrhovana hranica zastavaného Gzemia je definovana vo vykresoch €. 2.A.1, 2.A.2, 2.B.1, 2.B.2.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODI’A OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012“ je potrebné respektovat tieto ochranné pasma,

ovplyviujlce rieSené Gzemie:

ochranné pasmo ciest Il. a Ill. triedy — 25,0 m a 20,0 m od osi cesty, ochranné pasmo ciest,
v ktorych nebude planovana nova vystavba, vratane predizenia, pripadne novych inzinierskych
sieti

Cestné ochranné pasma sl stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo urdeného na suvislé
zastavanie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni

neskorsich predpisov 811 a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15:

o 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dia/hice a cesty budovanej ako

rychlostna komunikécia
o] 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy

o] 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie ak sa buduje ako

rychlostna komunikéacia
o] 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy

o] 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikéacie I. a Il. triedy.
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Hranicu cestného ochranného pasma urluja zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti 100, 50, 25, 20 resp. 15 m od osi vozovky, nad a pod pozemnou
komunikaciou. V zmysle 8§ 11 ods. 2 zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskor$ich predpisov je
v cestnych ochrannych pasmach zakazana alebo obmedzena &innost, ktora by mohla ohrozit
dia/hice, cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny
organ povol/uje v odbvodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia.
Obmedzenia v ochrannych pasmach sa nevztahuju na sadasti dialhic, ciest a miestnych
komunikacii, oznacniky zastavok, zastavky a ¢akarne hromadnej dopravy, meracské znacky,
signaly aich zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecnost’

a plynulost cestnej premavky a nestazovali adrzbu komunikéacie.

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., 8 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej dasti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu

technologickej Casti plynarenského zariadenia:

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta

s prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa

bezpelnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona C. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu

technologickej Casti plynarenského zariadenia:

o urdi vsulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri

plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v savislej zastavbe

ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004
Z. z., 8 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej

vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodiCa pri napati:

o od1kVdo 35 kV vratane: 1. pre vodicCe bez izolacie 10 m, v savislych lesnych priesekoch
7 m, 2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre

zavesené kablové vedenie 1 m
0] od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
0 od 220 kV do 400 kV vratane 25 m

o v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym

vedenim je zakazané:
- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od

krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladriovat Iahko horlavé alebo vybusné latky
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- vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpec¢nost oséb a majetku

- vykonavat Cinnosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost

prevadzky sustavy

o vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujacej 5 m od krajného vodiCa vzdudného vedenia mozno len vtedy, ak je

zabezpedlené, Ze tieto porasty pri pade nemézu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia

o vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento (el umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na

vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004
Z. z., 8 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo

vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:
o 1 m prinapéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

o v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim

je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne

tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia
zemné préace a iné ¢&innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost

a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.
z., § 36:

0 s napéatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej

vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu

technologickych zariadeni

o v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat Cinnosti, pri ktorych je
ohrozena bezpelnost o0sbb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej

stanice
ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie:

o ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle 819 zakona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od pddorysného

okraja potrubia a nad DN500 je 2,5m
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ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom

vodnej stavby — plati v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka Casti rdrovej siete

o v ochrannom pasme nie je moZné umiestriovat’ stavby trvalého charakteru, ani vysadzat’
stromy a kriky a zaroveri je potrebné zabezpelit pristup k vodnej stavbe za ucelom
vykonania prevadzkovych cinnosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zakon ¢. 364/2004 Z.
z.)

o vdetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961

»Krizovanie a sibehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983

ochranné pasma telekomunikaCnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej
siete v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 610/2003 Z. z. (867) a priestorovej normy

Upravy vedeni technického vybavenia:.

o] ochranné pasmo vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho
trasy. hibka a vySka ochranného pasma je 2mod Urovne zeme, ak ide o podzemné

vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie
0o v ochrannom pasme je zakazané:

a) umiestfiovat’ stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli

ohrozit vedenie alebo bezpednu prevadzku siete,

b) vykonavat prevadzkové &innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia

prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

PreloZenie vedeni vyvolané stavebnou ¢innostou tretich osdb moZno vykonat len po
dohode a za podmienok dohodnutych s podnikom. Naklady takého prelozenia uhradza
stavebnik, ak sa nedohodlo inak. Ak zaroveri déjde k modernizacii vedenia, naklady na
modernizaciu uhradza podnik.

v

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona C. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
(815 ods. 7) — 50 m (plati od 1.1.2011)

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa
nesmu povolovat a ani umiestriovat’ budovy okrem budov, ktoré poskytujua sluzby sivisiace s

pohrebnictvom.

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona C.

326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat’ dotknuty organ
(Obvodny lesny UGrad) o zavazné stanovisko pod/a & 10 odst. 2 zakona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti tzemia vo vzdialenosti do 50

m od okraja lesnych pozemkov.

V zmysle 8§ 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich

predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Gradu Slovenskej republiky na stavby:

vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1, pism. a),
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stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré

vyCnievaji 100 m a viac nad okolitu krajinu (8 30 ods. 1, pism. b),

zariadenia, ktoré moéZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické

zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1, pism. c)

zariadenia, ktoré moézu ohrozit let lietadla, najma =zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /8300ds.1
pism. d).

V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

Chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny Ostrov.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A
CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1 Vvymedzenie pléch na verejnoprospesSné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone &. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam moZno obmedzit rozhodnutim stavebného Gradu
(dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit

pozemky pri budovani vodnej stavby apodla § 21 zakona C. 442/2002 Z. z. o verejnych

vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Glely uvedené v odseku 2 sa musi preukéazat vo vyvlastfiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej
tUzemnoplanovacej dokumentéacie) sa povazuju stavby urCené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujluce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré

vymedzi schvalujlci organ v zaviaznej Casti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospes$né stavby a opatrenia podla

nasledovného zoznamu, uvedeného aj v kapitole ¢. B.12.:

a) Ostatné cestné komunikacie (spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej

infraStruktary, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozSirenia)

b) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajtce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové
rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej

dokumentécie) — neoznaclené v grafickej Casti
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c) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajtce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a GZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentéacie) —

neoznacené v grafickej Casti

d) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajtce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmerové stoky,
hlavné zberaCe a ostatna kanalizaCna sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizaCnej siete

podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

B.9.2 Vvmedzenie pléch na_ vykonanie delenia a_ scelovania

pozemkov

Nakolko ,Zmeny a doplnky &. 1/2012“ nie su rieSené so zonalnou podrobnostou, nie je mozné
blizsie urdit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urdia

podrobnejSie stupne projektovej dokumentécie.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vSetkych novonavrhovanych rozvojovych
plochach, ato este pred zaCatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry na zaklade

podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie, resp. Uzemnoplanovacieho podkladu.

B.9.3 Vvymedzenie pléch na asanacie

V riesenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012* je pravdepodobné, Ze v rozvojovych plochéach C.

5-1/2012 a 6-1/2012 dbjde k asanaciam existujucich objektov.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

v

V rie§enom Gzemi ,Zmien a doplnkov &. 1/2012“ je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené

Casti krajiny:
chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov (celé rieSené tzemie)

V chranenej vodohospodarskej oblasti musi byt zabezpedena vsestranna ochrana povrchovych
vod, podzemnych vod a ochrana podmienok ich tvorby. Musia byt zabezpecdené poZziadavky
zdkona ¢. 364/2004 Z. z. — vodny zakon. Jednym z opatreni ochrany podzemnych vod je
vybudovanie nepriepustnej splaskovej kanalizacie a odvedenie odpadovych véd do cov, ktora

zabezpecuje limitné hodnoty znecistenia pri ich vyUsteni do toku.
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B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

v

,Zmeny adoplnky ¢. 1/2012“ vymedzuju potrebu obstarat Gzemny plan zény v sulade

s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (8§ 12):

a) v pripadoch, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

v

,Zmeny adoplnky ¢&. 1/2012“ nevymedzuju potrebu obstarat Gzemnoplanovaci podklad —
urbanistickd $tadiu v sdlade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov

(& 4.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

v

V rieSenom Gzemi ,Zmien adoplnkov ¢. 1/2012“ je potrebné vymedzit plochy pre

verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla nasledovného zoznamu:

a) Ostatné cestné komunikacie (spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej

infraStruktury, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozSirenia)

b) Siete, zariadenia, terénne Gpravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové
rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej

dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti

c) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajtce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a GZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentéacie) —

neoznacené v grafickej Casti

d) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajtce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmerové stoky,
hlavné zberaCe a ostatna kanalizaCna sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizaCnej siete

podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese C¢. 2.B.1, 2.B.2. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre

ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejSej dokumentacie.
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Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (pod/a
zoznamu uvedeného v Zakone & 50/1976 Zb., 8108, odsek 2), moZno vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Gradu (dalej len "vyvlastnit™). Pod/a § 26 ods.
6 zékona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach je moZné vyvlastnit’ pozemky pri budovani vodnej stavby a pod/a § 21
zékona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe
tychto sieti. Verejny zaujem na vyvlastneni na G¢ely uvedené v odseku 2 sa musi preukézat’ vo vyvlastriovacom
konani. Za stavby pod/a odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby pod/a schvalenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie) sa povazuju stavby urcdené na verejnoprospedné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalUjici organ v zavaznej

Casti tzemnoplanovacej dokumentacie.
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B.13 PREHLIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Ozna- Hlavné funkcéné Doplinkové funkéné Nepripustné Max. vysSka Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
cenie vyuZzitie vyuzitie funkéné vyuzitie objektov zastavania zelene (%0)
regu- (pocet NP / objektmi
lac- vyska v m) (%0)
nych
blokov
R byvanie obdianska vybavenost’ - nepo/hohospodarska | 2 NP 50 % pre 35 % pre zabezpedit' min. 1 garazové
v rodinnych zakladna (sluzby, vyroba a sklady s zdruzené zdruzené stojisko na 1 bytovu jednotku
domoch maloobchodné prevadzky) negativnymi a rodinné domy rodinné vystavbu bytovych objektov
nepo/hohospodarska rusivymi vplyvmi, (radove. domy v lokalitach v dotyku
vyroba a sklady — len vratane atriove, (radove. s nezlucite/hymi funkciami
drobné remeselno-vyrobné nepripustnych dvojdomy) atriove, (vyroba) povolit' len za
prevadzky, okrem remeselno- a ostatne dvojdomy) podmienky vytvorenia pasu
nepripustnych vyrobnych prevadzok objekty a ostatne izolacnej zelene v min. Sirke 5
— zamochnicke, o objekty
po/hohospodarska vyroba — L 35 % pre m
lakirnické
. . samostatne 50 % pre . s
len chov drobnych zvierat . . navrhované obytné objekty
a kovoobrébacie .
. stojace samostatne - e .
(s vynimkou vel/kochovu) revadzk radit k prislichajicej miestnej
P 4 rodinné domy stojace S o .
. . komunikécii pozd/z jednotnej
Sport a telovychova - . S
po/hohospodarska rodinné -
o, stavebnej Ciary
ihriska .
vyroba (okrem chovu domy
rekreéacia — oddychové drobnych zvierat) v obytnych zénach nie je
plochy technické vybavenos pripustnéa vystavba inych ako
drobnych stavieb plniacich
verejna a vyhradena zelen nadlokalneho doplnkov( funkciu k hlavnej
prislusné verejné dopravné charakteru stavbe rodinného domu
a technické vybavenie dopravnéa vybavenost v novonavrhovanych lokalitach
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Ozna- Hlavné funkcéné Doplinkové funkéné Nepripustné Max. vysSka Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
cenie vyuZzitie vyuzitie funkéné vyuzitie objektov zastavania zelene (%0)
regu- (pocet NP / objektmi
lac- vyska v m) (%0)
nych
blokov
nevyhnutné pre obsluhu — parkoviska stanovit' jednotny
Uzemia nakladnych vozidiel architektonicky raz objektov
nad 3,5t
B byvanie obdianska vybavenost’ - byvanie v rodinnych 4 NP 30 % 35 % zabezpedit' min. 1 garazové
v bytovych zakladna (sluzby, domoch stojisko na 1 bytovu jednotku
domoch maloobchodné prevadzky) nepolfiohospodarska
nepo/hohospodarska vyroba a sklady s
vyroba a sklady — len negativhymi a
drobné remeselno-vyrobné rusSivymi vplyvmi,
prevadzky, okrem vratane
nepripustnych nepripustnych
Sport a rekreécia - ihriska a remeselno-
oddychové plochy vyrobnych prevadzok
— zamochnicke,
verejna a vyhradena zelen lakirnické
prislusné verejné dopravné | a kovoobrabacie
a technické vybavenie prevadzky
nevyhnutné pre obsluhu polfiohospodarska
Uzemia .
vyroba
technicka vybavenost’
nadlokalneho
charakteru
dopravna vybavenost
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Ozna-
cenie
regu-
lac-
nych

blokov

Hlavné funkéné

vyuZzitie

Doplinkové funkéné

vyuzitie

Nepripustné

funkéné vyuzitie

Max. vySka
objektov
(pocet NP /

vysSka v m)

Max. miera
zastavania
objektmi
(%06)

Min. podiel

zelene (%0)

Specifické regulativy

— parkoviska
nakladnych vozidiel
nad 3,5t

VS

nepo/hohospo-
darska vyroba

a sklady

obdianska vybavenost’ —
prevadzky sluzieb

a obchodu

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutna pre

obsluhu Uzemia

trvalé byvanie
(okrem ubytovania

pre zamestnancov)

obcianska
vybavenost' —
velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu (nad

2000 m2 predajnej
plochy)

nepo/hohospodarska
vyroba a sklady s
negativnymi a
rusSivymi vplyvmi —
zavody tazkej
priemyselnej vyroby

(velké zdroje)

po/hohospodarska

(zivocidna) vyroba

Sport a telovychova,

15m
(obmedzenie sa
nevztahuje na
technologické

Casti)

60%

5%
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Ozna- Hlavné funkcéné Doplinkové funkéné Nepripustné Max. vysSka Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
cenie vyuZzitie vyuzitie funkéné vyuzitie objektov zastavania zelene (%0)
regu- (pocet NP / objektmi
lac- vyska v m) (%0)
nych
blokov
rekreéacia (okrem
Sportovych a
oddychovych pléch
pre zamestnancov)
PVS zmieSané Uzemia dopravné a technicka trvalé byvanie 15 m (neplati 40% 20% -
nepo/hohospodars | vybavenost nevyhnutna pre | (okrem ubytovania pre bodové
kej, po/hohospo- obsluhu Uuzemia pre zamestnancov a stavby
darskej vyroby a rekreadné aktivity savisiace navstevnikov) technického
skladov s hlavnou funkciou technicka vybavenost’ charakteru
(agroturistika) nadlokalneho (sypka ...)
obdianska vybavenost’ — charakteru
prevadzky sluzieb a nesQvisiace
obchodu suvisiace s hlavnym
s hlavnou funkciou a doplnkovym
funkénym vyuzitim
kompostaren
po/hohospodarska
zberny dvor odpadu vyroba zivodisna
(plati pre pripadnu
vystavbu novych
objektov v dotyku s
chranenou funkciou —
byvanie)
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPES-
NYCH STAVIEB

v

Pre rie3ené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012“ si zavazné Casti rieSenia premietnuté do

grafickej a textovej Casti nasledovne:
Zavazna textova €ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.
Zavazna graficka €ast — vykresy &. 2.A.1, 2.A.2, 2.B.1, 2.B.2
2A.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gizemia M 1:10000
2A.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia M 1:2880

2B.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zavazna

¢ast rieSenia a verejnoprospes$né stavby M 1:10000

2B.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zavazna

¢ast rieSenia a verejnoprospe$né stavby M 1:2880.
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UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CVASTI

A. SMERNA CAST

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

>> Povodny text kapitoly €. A.2.16. sa doplfia v €asti A.2.16.1 nasledovne: >>

A.2.16 Vyvhodnotenie perspektivheho pouzitia polmo-hospodarskeij

pody na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnhohospodarskej poédy je vypracované v zmysle
néalezitosti potrebnych pre posldenie Ziadosti o perspektivne nepolnohospodarske pouzitie
polnohospodarskej pody podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pody a vyhlasky Ministerstva poddohospodarstva Slovenskej republiky uverejnenej v Z. z. C.
508/2004. Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouzité tieto podklady — bonitované
podno-ekologické jednotky poskytol Vyskumny Gstav pddoznalectva a Uzemny plan obce Horna
Poton.

Podla Zakona €. 220/2004 Z. z. (priloha €. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri polhohospodarska pdda, na ktorej
sa navrhuju stavebné zamery €. 1-6 - 1/2012, do 1. skupiny kvality (kéd BPEJ 0017002).

Plo$ny rozsah rieSenych stavebnych zamerov ¢. 1-6 - 1/2012 |18,0567 ha

Z toho: polhohospodarska poda 5,0733 ha (z toho: 4,1601 ha
pbédy na udelenie nového
suhlasu, 0,9132 ha pody na

zmenu udeleného suhlasu)

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na pol'nohospodarskej péde (8 12 ods. b/

zéakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

~Zmeny a doplnky Gzemného planu obce &. 1/2012“ sa nemdZu spracovavat variantne (pri riedeni
zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov
postupuje podla § 22 - 828 stavebného zakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozZné
prediozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentéacie

z hladiska alternativneho rie$enia posudzuji podla vo vztahu k nulovému rieSeniu).
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v

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov Uzemného planu obce €. 1/2012“ predstavuje

sGdasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost neuskutoénila.
Variant ,,rozvojovy“ predlozeny v ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2012*

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012“ — ako variantu ,rozvojového“ — uvazuje s
rozvojovymi plochami na polhohospodarskej péde aj nepolnohospodarskej pode s nasledovnym

poradovym cCislom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu:

1 - 1/2012 — ,Byvanie v rodinnych domoch“ — zmena funkéného vyuzitia lokality pévodne

urcenej na funkciu ,,Nepolnhohospodarska vyroba a sklady*

2 - 1/2012 — ,Byvanie v rodinnych domoch“ — zmena funkéného vyuzitia lokality pdvodne

uréenej na funkciu ,,Speciélna zelefi a Verejna a vyhradena zelef*
3 - 1/2012 — ,Byvanie v bytovych domoch“ — nova rozvojova lokalita
4 - 1/2012 — ,Byvanie v rodinnych domoch* — nova rozvojova lokalita

5 - 1/2012 — ,Nepolnohospodarska vyroba a sklady* — nova rozvojova lokalita (¢ast lokality),
zmena funkéného vyuzitia lokality pévodne urcenej na funkciu ,,Byvanie v rodinnych domoch“

(Cast lokality)

6 - 1/2012 — ,ZmieSané Uzemie polnohosp., nepolhohospod. vyroby a skladov“ — novéa

rozvojova lokalita.

KedZe vbbec doslo k obstaraniu a spracovaniu ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2012%, je zrejmé Ze obec

Horna Pot6én oproti nulovému variantu (sucasny stav) preferuje variant ,rozvojovy“, ktory

predstavuje optimalne rieSenie s dlhodobou perspektivou rozvoja obce.
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Vyhodnotenie doésledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov €.

1/2012* — nové stavebné zamery neriesené v predchadzajicich UPD s poZiadavkou na buduice udelenie sahlasu

Ziadatel: Obec Horna Potdrfi, Spracovatel: DMProjekt s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Loka- Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel’ Vybud. Casova Druh
lita €. uzemie vyuzitie lokality polnohosp. hydromel. etapa pozemku /
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie ina
v ha Skupina BPEJ | vymera v ha Informa-
cia
3- k. 0. Benkova Byvanie 0,2269 0,2269 - (Z0) 0,0404 sukromnik zavlahy navrh ovocné sady
1/2012 Potor v bytovych 0017002/1. 0,1865 /-
domoch
4 - k. 4. Benkova Byvanie 1,6778 1,6778 - (Z0) 0,8087 sukromnik zavlahy navrh ovocné sady
1/2012 Potor v rodinnych 0017002/1. 0,8691 /-
domoch
5 k. G. Cecinska Nepol'no- 5,8016 1,2174 - (Z0) 1,2174 stikromnik -- navrh zahrady,
(1. a3. | Potdn hospodar- 4,5842 ha
Cast) - ska vyroba nepo/h.
1/2012 a sklady pbda / —
6 - k. 0. Cefinska | Zmiesané 6,4810 1,0380 - (Z0) 1,0380 sukromnik -- navrh zahrady,
1/2012 Potor Uzemie 5,4430 ha
pol'nohosp., nepo/h.
nepolno- pbéda / —
hospod.
vyroby
a skladov
Spolu — — 14,1873 4,1601 — 4,1601 — — — —
DMProjekt s.r.o. © 0272012
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Vyhodnotenie doésledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov €.

1/2012* — pozadované zmeny v udelenom sthlase k predchadzajucim UPD, tykajlce sa zmeny funkéného vyuZitia odsuhlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Horna Potdrfi, Spracovatel: DMProjekt s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Loka- Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel’ Vybud. Casova Druh
lita €. uzemie vyuzitie lokality polnohosp. hydromel. etapa pozemku /
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie ina
v ha
(ozn. (funkcéné (vymera Skupina BPEJ | vymera v ha Informa-
pod/a vyuzitie pod/a | celej cia
udele- udeleného lokality
ného suhlasu) pod/a
suhlasu) udelen.
suhlasu)
1 - k. 0. Horna Byvanie 0,7390 -- - (Z0) - sukromnici -- navrh 0,7390 ha
1/2012 | Potbéni v rodinnych (0,7390) nepol/n.
(23) domoch pbda /
(Nepo/ho- v zast.
hospodarska Uzemi, pre
vyroba ¢. 23 bol
a sklady) udeleny
suhlas KPU
2 - k. 0. Horna Byvanie 0,9132 0,9132 - (Z0) 0,9132 sukromnici zavlahy navrh orna poda /
1/2012 | Potori v rodinnych (0,6029 v zast.
(21 + domoch + Uzemi, pre
22) (Specialna 0,3103) ¢ 21a22
zelen + bol udeleny
verejna a stihlas KPU
vyhradena
zeler?)
5 k. . Cedinska | Nepolno- 2,2172 - - (Z0) -- sukromnici - navrh pre ¢. 10 uz
2.8ast' - | Potor hospodar- (2,2172) bol udeleny
1/2012 ska vyroba sthlas
(10) a sklady KPU-B
(Byvanie 2010/00060
v rodinnych 21.01.2010
domoch) SO zmenou
funké. vyuz.
na ,vyrobu“
Spolu — — 3,8694 0,9132 — 0,9132 — — — —
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