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UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Nazov dokumentacie:

Uzemny plén obce Horna Potoi —Zmeny a doplnky €& 3/2019 (dalej len ,Zmeny a doplnky ¢. 3/2019).

Obstaravatel dokumentacie:

Obec Horna Poton

Obecny urad, Horna Poto6n 1, 930 36 Horna Poton,

prostrednictvom odborne spésobilej osoby podla § 2 a/ Zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov:

Ing. arch. Miroslava Valkovd, Horna 81, 974 01 Banskd Bystrica (registracné ¢islo: 300).

Spracovatel dokumenticie:

Ing. arch. Monika Duddasova a kol.
Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova — autorizovany architekt SKA (registrac¢né cislo 0734 AA 0230)

Riesitel'sky kolektiv: Ing. arch. Monika Dudé3ov4, Ing. arch. Petra Befiovd, Doc. RNDr. Ingrid Bel¢dkova, PhD.

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov €. 3/2019:

Textova ¢ast obsahuje v smernej ¢asti ,,Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a doplnkov &. 3/2019“, vymedzenie rie$eného
Gzemia, ciele rie$enia“ prehladné zhrnutie spracovania zmien a doplnkov UPN obce. Textova cast je spracovanad ako
samostatna priloha zaviznej a smernej textove] ¢asti schvaleného ,UPN obce Horna Pot6fi“ v nadvéaznosti na $truktdru
textovej casti tejto platnej UPD. Zavizna cast je riesend v celom rozsahu kapitol zavaznej ¢asti, smernd ¢ast je rie$end len

v rozsahu kapitoly A.2.16.

Graficka cast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vykresov zaviaznej a smernej grafickej ¢asti schvéleného ,,UPN obce

AN

Hornda Poton“ v nadvaznosti na Strukturu grafickej ¢asti schvalenej dokumentacie.

Predmetom pripomienkového konania s vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-plédnovacia dokumentacia

UPP = tzemno-plénovaci podklad

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

ZaD = zmeny a doplnky

Rozvojové plocha = priestorovy celok regulacie = funkénd a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktord predstavuje

zakladnl Uzemno-planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenl na zaklade existujiceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie UPN.

Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) si vymedzené na zaklade nasledovnych kritérii:

- hranicu regulaénych blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovana urbanisticka Struktura)
tvori prevaZzne rovnaky charakter vyuzitia

- hranicu regulaénych blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).
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Udaje o dovodoch obstarania ,Zmien a doplnkov &. 3/2019“, vymedzenie rieSeného tizemia, ciele rie$enia:

Obec Horna Pot6n je podla § 18 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstardvatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona mé organ
Uuzemného planovania sledovat, ¢ sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp.
najmenej raz za Styri roky preskiimat UPN, ¢&i nie s potrebné jeho ZaD alebo & netreba obstarat novy UPN.

Na zaklade novych podnetov obec suhlasila s obstaranim ZaD platného UPN obce.

RieSenym uUzemim ,Zmien adoplnkov ¢. 3/2019“ su lokality ¢. 1-3/2019, 2-3/2019, 3-3/2019, nachéadzajice sa v
administrativnom Uzemi obce Horna Pot6n (k. G. Horna Pot6én, k. U. Benkova Pot6n) s celkovou vymerou 11,6500 ha — pozri
popis v dalsom texte (hlavny ciel riesenia).

Hlavnym cielom riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ su:
. vytvorenie novej rozvojovej plochy v zastavanom Uzemi obce:

Oznacenie lokality: 1-3/2019

Vymera lokality: 3,9879 ha

Regulaény blok existujuci (v zmysle platnej UPD): P

Regulacny blok navrhovany: R

Existujlica funkcia (v zmysle platnej UPD): polnohospodarska poda

Navrhovana funkcia: byvanie v rodinnych domoch
. vytvorenie novych rozvojovych ploch mimo zastavaného Uzemia obce:

Oznacenie lokality: 2-3/2019

Vymera lokality: 2,0871 ha

Regulaény blok existujuci (v zmysle platnej UPD): P
Regulacny blok navrhovany: R

Existujica funkcia (v zmysle platnej UPD): polnohospodarska pdda (vo vyhladovej etape navrhované na funkciu
byvania v rodinnych domoch)

Navrhovana funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Oznacenie lokality: 3-3/2019

Vymera lokality: 5,5750 ha

Regulaény blok existujuci (v zmysle platnej UPD): P

Regulacny blok navrhovany: R

Existujlca funkcia (v zmysle platnej UPD): polnohospodarska poda
Navrhovana funkcia: byvanie v rodinnych domoch

. zabezpecenie napojenia novych rozvojovych ploch €. 1-3/2019, 2-3/2019, 3-3/2019 na verejnu dopravnu a technicku
vybavenost

. iné zmeny — zakreslenie skutkového stavu komunikacii ainZinierskych sieti, hranice zastavaného Uzemia obce
a oznacenia ciest IIl. triedy v prifahlom Gzemi (v platnom UPN obce boli nespravne zakreslené, resp. oznacené).

Casovy horizont UPN obce a aj ,,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ sa predpokladé do r. 2030.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zakona
s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému Uradu v Trnave, odboru vystavby abytovej politiky anasledne predloZzené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Hornej Potoni.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a doplnky &. 3/2019 k UPN obce

Pre ,Zmeny a doplnky ¢. 3/2019“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

. Zavazna cast “UPN regidnu TTSK”, vyhldsena vieobecne zavdaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja &.
33/2014

Ing. arch. Monika Dudasova © 2019
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. UPN obce Hornd Potdri, spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova a kol., schvaleny uznesenim OZ ¢. 02/2011 zo dfia
10.03.2011
. UPN obce Horna Potdf — zmeny a doplnky €. 1/2012, spracovatel: DMProjekt s.r.o., schvaleny uznesenim OZ &.

03/2012 zo dria 27.04.2012

. UPN obce Horna Potdi — zmeny a doplnky & 2/2019, spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova a kol., schvaleny
uznesenim OZ ¢. 09-05/2018 zo dria 13.12.2018

. Poziadavky obce na rozsah ,,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019.

Udaje o sulade ,Zmien a dopinkov &. 3/2019“ so zadanim UP obce

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pdvodnej dokumentacie UPN obce Horna
Potdn. Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢. 3/2019“, iné zadanie nebolo vypracované. ,Zmeny a

ANu

doplnky €. 3/2019“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Horna Potoi“ a v stlade s jeho ,Zadanim®.

Vyhodnotenie doterajSicho UPN obce

Pre obec Horna Potof bol vypracovany a schvaleny ,,UPN obce Hornd Potdi“ Ing. arch. Monikou Dudasovou a kolektivom
s ukonéenim prac v roku 2011. UPN bol dva krat aktualizovany — ,Zmenami a doplnkami ¢. 1/2012“ a ,Zmenami a doplnkami
¢. 2/2017“. Pévodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce Horna
Poton.

,Zmeny a doplnky ¢ 3/2019“ menia a doplfiajui schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla ,Hlavnych cielov riesenia“
(pozri popis v predchadzajicom texte).

Obyvatelstvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

,Zmeny a doplnky ¢. 3/2019" vytvaraju predpoklady pre rozvoj obytnej funkcie (pre cca 150 rodinnych domov).

Napojenie rieSeného uzemia na verejné dopravné a technické vybavenie Gizemia

V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 3/2019“ su navrhované tieto rozvojové zamery dopravného atechnického vyznamu,
zabezpedujlce napojenie novych rozvojovych ploch €. 1-3/2019, 2-3/2019, 3-3/2019 na verejnl dopravnu a technicku
vybavenost (pozri vykres €. 3):

. miestne komunikacie C3

. pitny vodovod

. splaskova kanalizacia

. stredotlakovy plynovod

. transformacné stanice a kdblové el. vedenie 22 kV.

Svystavbou novej TS-F uvazujeme len pre lokalitu ¢. 3-3/2019. V blizkosti lokality ¢. 1-3/2019 sa nachadza
transformacna stanica (TS), s ktorou v tejto ¢asti obce poéital aj platny UPN, preto v ,Zmendch a doplnkoch &. 3/2019“

neuvazujeme snavrhom novej TS. V lokalite ¢. 2-3/2019 bola v platnom UPN navrhovana TS-E, tento nédvrh v
»Zmendach a doplnkoch €. 3/2019“ len potvrdzujeme.

Podrobny navrh riesenia dopravného a technického vybavenia navrhovanych lokalit aj bilancie lokalit budu spracované
v dalsich stuprioch PD po dohode s prislusnym spravcom komunikacii a inZinierskych sieti.

Vizby vyplyvajice zrieSenia azo zaviznych &asti platnej UPD vysSieho stupiia pre ,Zmeny a doplnky &.

3/2019“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN-O Horna Potéri a jeho zmeny a doplnky je schvaleny UPN-R
TTSK (zévaznu East vymedzuje VZN TTSK &. &. 33/2014) — regulativy, vztahujuce sa na obec Horna Potéii boli vyhodnotené
vriedeni platnej UPD (v zneni neskorsich zmien adopinkov — ,Zmeny adopinky €& 1/2017“), preto ich opakovane
neuvadzame.

Ing. arch. Monika Dudasova © 2019
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ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

>>Pévodny text kapitoly & B. sa dopliia v jednotlivych bodoch nasledovne: >>

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA
UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE, KULTUR-NOHISTORICKE,
KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE, TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

,Zmeny a doplnky &. 3/2019“ stanovuju subor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom
lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie (v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢.
3/2019“ len Gzemie s predpokladom lokalizacie zdstavby = nové rozvojové plochy):

. uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovana transformdcia zastavaného Uzemia spojena s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena sucasného funkéného vyuZitia a kde je navrhovana nova
vystavba na doteraz nezastavanych plochach

- mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto tuzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
moZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkiného vyuZivania tzemia su definované v subore zdvéznych
regulativov.

Regulativy su spracované pre funkcéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky ,Zmien
adoplnkov ¢. 3/2019“ su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy ¢. 2.B.1 a2.B.2) asu oznacené nasledovne
(oznadenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia daného regulacného bloku):

. R: Byvanie v rodinnych domoch.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Gzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnot
a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad zavaznych regulativov, ostatné
vseobecné regulativy si spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY,
PRIPUSTNE SPOSOBY A KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia ,Zmien adoplnkov ¢. 3/2019“ je definovany subor
nasledujucich regulativov:

. pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktlry zastavby, zachovat typickd siluetu
zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce

. zvysit estetické kvality prostredia ndvrhom vysadby stromoradi a aleji

. re$pektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajlice z vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie

. pre regulacné bloky ,Zmien adoplnkov €. 3/2019“ respektovat konkrétnejSie regulativy uvedené v tabulkovom
prehlade (kapitola B.13: Prehlad zavaznych regulativov), kde st stanovené:

Ing. arch. Monika Dudasova © 2019
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maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximdlnu vysku objektov vregulacnych blokoch danid poctom nadzemnych podlazi, pricom
podkrovie, resp. posledné ustupujlice podlaZie sa ako samostatné podlaZzie nepocita, je pripustné nad ramec
uvedeného poctu nadzemnych podlazi. V pripade niektorych regulacnych blokov, kde sa predpokladd vystavba
objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je namiesto poctu podlazi maximalna vyska objektov uréend v metroch.
Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia).

Definicie pojmov:

Za podzemné podlaZie sa povaZuje kaZdé podlaZie, ktoré md uroveri podlahy v priemere niZsie ako 800 mm pod
urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na
terén sa uvaZujiuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého
podorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximdinymi a minimdlnymi hodnotami vyskovej urovne
vzhladom na terén. Ostatné podlaZia su nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim® sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi
stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyulZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také podlaZie, ktoré mad
aspoti nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvdézujiuce na sSikmu
stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlaZia domu (STN 73 4301
Budovy na byvanie).

»Poslednym ustupujucim podlazim” sa rozumie polovicné podlaZie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do vymery 50%
zastavanej plochy predchddzajiceho (predposledného) podlaZia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukcnd vyska je obmedzend na max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukcnej vysky sa takéto prekrocenie
pocita ako dalSie nadzemné podliaZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktieZ neplatia
pre existujuce stavby s vdcsou vyskou.

maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ ur€uje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch v regulacnych blokoch. Je uréeny ako pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche regula¢ného bloku x 100. Uvadza sa v percentach. Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:
Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranic¢end ortogondlnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho lica

zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych a podzemnych podlaZi do vodorovnej roviny. Izolacné primurovky a
pédorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a pod. s presahom do 1,5 m sa nezapocitavaju.

minimalny podiel zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v regulacnych blokoch. Je definovany ako pomer pléch zelene k celkovej
k ploche regulacného bloku x 100 a je vyjadreny v percentdch. Zapocitava sa verejna i sukromna zelen, vzrastla i nizka
zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych ploch).

odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky:

- Odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy musia umozriovat uUdrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie Uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim tGzemia.

- Odsek (2) Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uZivanie susedného pozemku na uréeny ucel.

- Odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia
ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spoloénych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

- Odsek (4) V stiesnenych Gzemnych podmienkach moZno vzdialenost medzi rodinnymi domami zniZit aZ na 4 m,
ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie su okna obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyZaduje
dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

- Odsek (5) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno ur¢it iba na
podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vzdjomné vzdialenosti podia odseku 1
alebo podla UPN zény.
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- Odsek (6) Vzdialenost prie€eli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych medzerach radovej
zastavby.

Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZfiovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych
na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilni obranu a na
vytvaranie ploch zelene.

Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kulturnohistorické, krajinnoekologické,
dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci
spracovania vseobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Uzemia v regulaénych blokoch ,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ je definovany subor
regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (kapitola B.13: Prehlad zavaznych regulativov), kde je stanovené:

hlavné (dominantné) funkcné vyuZzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuzitia celého regula¢ného
bloku, v pripade zmie$anych funkénych pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii uréi UPD a UPP na zonalnej Grovni

doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresiiuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyuzitia celého regulacného bloku

nepripustné (zakazané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava stbor funkcii, ktoré st zakdzané v ramci regulacného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat v rdmci vymedzenych regulaénych blokov tam, kde to pripustaju
regulatné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy — zariadenia je potrebné
umiestfiovat v primeranej pesej dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch, resp. sa OV mdze umiestfiovat ako
sucast rodinnych domov

pri projektovani stavieb obc¢ianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie
stavieb

pri umiestiiovani zariadeni obéianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia zodpovedajuci rozsah
pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN 73 6110.

Pozn.: S vystavbou zariadeni obcianskej vybavenosti rieSenie ,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ nepocita. Umiestnenie zariadeni
obcianskej vybavenosti suvisiacich s obytnou funkciou zén, najmé charakteru obchodu a sluZieb, je vsak v regulacnych
blokoch pripustné (pozri kapitolu B.12).

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochach pred realizaciou resp. subeine s
realizaciou samotnych objektov

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych trds navrhnit v dalSich stupfioch PD v zmysle
STN 736110

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zondlnej Urovni v zmysle STN 73 6110 - odstavovanie vozidiel
riesit na pozemku majitela, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat v sulade s
STN 73 6110 (zmena 1, 2), navrhované parkovacie statia musia vyhovovat skupine O1 (STN 73 6056).
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B.4.2 Z2asady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

o re$pektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla prislusnych noriem a predpisov

o u? pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

. zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochach v predstihu alebo subeine

s navrhovanym rieSenim
. v rozvojovych plochdach vytvérat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych sieti

. podrobny navrh v rdmci rozvojovych pléch (uliéné rozvody) v rieSenom Gzemi spracovat v podrobnejsich stuprioch
dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

o dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822, 75 2102 ...

. rozvojové aktivity riesit v stlade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodrfiami v zneni neskorsich predpisov

. do rozvojovych ploch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody — rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia
musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovd potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet
pitnej vody

. zdsobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete

. vybudovat splaskovu kanalizaciu pre navrhovanu zéstavbu podla podrobnejsich stupriov PD, do doby vybudovania

kanalizacie riesit odkanalizovanie do nepriepustnych Zimp

. stokové siete riesit v stlade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na stcasti gravitacnych systémov
kanaliza¢nych potrubi a stok (73 6735)

. odvédzanie odpadovych véd riesit v stlade s § 36 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

. rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku zosuladit so zékonom €. 364/2004 Z. z. — vodny zadkon — riesit taky
systém odvéadzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokaze vyuzit potencialnu
retenénud schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia daZzd'ovej vody)

. priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v stilade s STN 73 6005

. umiestnenia objektov (uliéné Ciary) riesit tak, aby pred kaZdou nehnutelnostou bolo mozné umiestnit vodomernu
Sachtu potrebnych rozmerov a typovu reviznu kanalizacnu Sachtu.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

. vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distribdcia a.s. RCs

. realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch resp. pre zdsobovanie teplom vyuZit alternativne zdroje (el.
energia, soldrna energia, tepelné cerpadla ...)

. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat kablové uloZené v zemi
v stlade s Vyhl. MZP SR ¢. 523 z 19. 9. 2002

. nové a rekonstruované elektrické stanice (TS) uprednostfiovat prefabrikované resp. murované

. pri ndvrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalsie technické rieSenie zasobovania
el. energiou méZe mat ¢asovy sled realizécie zdmerov)

. vCas narokovat poZziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpeéenie prenosu a tiez pre jednotlivé lokality
— v spolupréci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

. posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti
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. v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Stddiach az po dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie uvaZzovat
s vhodnym Gzemim pre TS tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

. pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamétat na ochranu vod pred ich moznym znecistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

. pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

o pri zabezpeleni najnovsich telekomunikaénych sluZieb rieSend rozvojovu plochu pripojit na VTS prostrednictvom
optickej pristupove;j siete

. z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v silade s pokrytim obce
Horna Poton

. v pripade kriZovania asubehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat normu STN 33 40 50 ods. 3.3.1.
o podzemnych telekomunikaénych vedeniach.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

o nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom Uzemi ,,Zmien a doplnkov €. 3/2019“ nenachadzaju ani nie
s navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

. pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia je potrebné riesit poZiadavky vyplyvajice zo zdujmov poZiarnej ochrany
vsulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a sUvisiacimi predpismi (najma Vyhlaska MV SR
¢.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsSich predpisov, Vyhlasku MV SR €.611/2006 Z. z. o hasi¢skych
jednotkach).

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

. pri riedeni dloh na useku civilnej ochrany obyvatelstva dodriiavat zasady vyhlasky MV SR C. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov (najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhlasok ¢. 444/2007 Z. z.
a¢.399/2012Z. z.

Zariadenia protipovodrnovej ochrany

. rozvojové aktivity riesit vsulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20) a s vykonavacimi
predpismi
. navrhnut taky systém odvédzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokéaze vyuzit

potencidlnu retenéni schopnost Gzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody).

Zariadenia odpadového hospodarstva

. problematiku odpadového hospodarstva riesit v silade so zdkonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a s ostatnymi suvisiacimi predpismi na Useku odpadového hospodarstva

. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vSetkych rozvojovych lokalitach,
rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, (obnova nadob na sklo, plasty, papier a nové komodity)

. zniZovat rizikd vzniku sklddok odpadov.
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B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY
A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnot

Z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk respektovat nasledovni podmienku v zmysle zékona ¢. 50/1976 Zb.

v zneni neskor$ich predpisov o UP aSP azdkona & 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov:

. Investor/ stavebnik kaZdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového dradu Trnava v
jednotlivych stupnioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytovd vystavba atd.) z
dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze déjst k naruseniu archeologickych nalezov a nélezisk
ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v stlade so zakonom ¢&.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Pozndmka: Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa v rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ nenachddzaju Ziadne
objekty ani uzemia pamiatkovej ochrany.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

. zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 v nasledovnych kategériach
chranenych Uzemi a obmedzit ¢innosti, ktoré budi mat nedativny vplyv na stav tohto Uzemia:

- chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov - celé katastralne izemie obce (Nariadenie vlady SR &. 46/1978 z
19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej akumulécie vdd na Zitnom Ostrove, publikované v zbierke zakonov &.

70/1978)
. zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002
. v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu

Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

- zachovat izolaénl zeled vdotyku so zdpadnym okrajom lokality & 1-3/2019 z dévodu zachovania
nadvéazujliceho suvislého pédsu zelene ako aj z dévodu optického oddelenia zastavby susednej obce Lehnice (¢ast
Masnikovo) a vytvorit pés izolaénej zelene v juznej asti lokality ¢. 1-3/2019 a severnej Casti lokality ¢. 2-3/2019

- navrh novych obytnych siborov podmiefiovat vytvorenim Uzemnej rezervy pre funkénd uliénd stromovud a
krikovu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

Pozndmka: Z hladiska ochrany prirody a krajiny riesSené tzemie ,,Zmien a dopinkov ¢. 3/2019” spadd v zmysle § 12 zdk. C.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov do prvého stupria ochrany. Nenachddzaju sa tu
maloplosné chranené uzemia ndrodného vyznamu, ani uzemia eurdpskeho vyznamu.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

. realizéciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov verejnych inzinierskych
sieti (vodovod, plynovod, kanalizdcia — do doby vybudovania kanalizacie do nepriepustnych Zimp) s dostatocnou
kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych véd, ovzdusia

. zabezpedit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujlice hromadné zdsobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou podla
poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na fudskd spotrebu
a kontrolu kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodrnovanie splaskovych
odpadovych véd — inZinierske siete budovat v predstihu alebo stibezne s navrhovanym riesenim

- urbanizaciu Gzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych vod

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou
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- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii (byvanie)
prevadzkami nadmerne zataZujucimi Zivotné prostredie hlukom a emisiami chemickych Skodlivin a pachov
(polnohospodarska vyroba),

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzajomné tienenie a dodrzali
sa vo vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujuce svetlo-technické podmienky podla
NV SR ¢. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty
nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

- stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami STN 73 4301 Budovy
na byvanie

- preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢. 406/2002 Z. z. o poziadavkach oZiarenia
z raddnu a dalsich prirodnych radionuklidov,

. zabezpedit poZiadavky na ochranu zdravia ludi a taktieZ ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢. 39/2007 Z. z.

. riesit a regulovat urbanistickd koncepciu Gzemného rozvoja obce v silade s ustanoveniami § 31 zakona ¢. 364/2004 Z.
z. 0 vodach a zabezpedovat ochranu vod na zéklade environmentélnych ciefov ustanovenych § 5 vodného zékona

. pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a ostatné stvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

. v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodfiovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického odpadu aich
zhodnocovanie

. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych lokalitach,
rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob na sklo, plasty, papier a nové komodity)

. reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Horna Potdn a Vseobecne zaviazného
nariadenia obce Hornda Poton o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na uzemi obce

. navrhnut opatrenia smerujlce k ozdraveniu prostredia od zatazi

. optimalizovat priestorovd $truktiru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvéranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych ¢innosti ...)

. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
. pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury
. v dalsich stupfioch PD postupovat v zmysle zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

. v dalSich stupfioch PD postupovat v sulade s platnymi pravnymi predpismi, najma:

- zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

- zakon & 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- wvyhlddka MZP SR ¢.113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o odbornej spdsobilosti na Ucely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s Gc¢innostou 1.3.2006.

. pri realizacii vystavby désledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti zivotného prostredia
platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny v zneni

neskorsich predpisov, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy v zneni neskorsich
predpisov, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.

Pozndmka: Z hladiska ochrany Zivotného prostredia riesené uzemie ,,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ nebude dotknuté
blizkostou polnohospoddrskeho aredlu, nakolko so ZivocCisnou vyrobou sa varedli uZ nepoclita a postupne ddéjde
k transformdcii aredlu na iné funkcné uzemie (pravdepodobne obytné).

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

,Zmeny a doplnky ¢. 3/2019“ v suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuju novu hranicu zastavaného Uzemia obce
pre lokality ¢. 2-3/2019 a 3-3/2019 (lokalita ¢. 1-3/2019 sa nachadza v zastavanom Uzemi obce).
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B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

V rieS§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 3/2019“ je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujlice riesené
Uzemie:

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od p6dorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4
MPa

bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na podorys:

- pri plynovodoch s tlakom nizs$im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, a pri regulacnych
staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpecnostné pasma urci
v stilade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia
vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla, tato vzdialenost je:

- 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajlceho suhlasu prevéddzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpeénost prevadzky, pripadne staZit pristup k
elektrickému vedeniu.

pasmo ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

- Pdsma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a. 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b. 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
- V pdsme ochrany je zakazané

a.  vykondvat zemné préce, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

b.  vysadzat trvalé porasty,
c. umiestfiovat skladky,
d.  vykonéavat terénne Upravy.

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona
o elektronickych komunikéciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

§ 68 Zakona elektronickych komunikaciach:

- Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.

- V ochrannom pasme je zakdzané:

- umiestiiovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo
bezpecnu prevadzku siete,

- vykondvat prevadzkové &innosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti,
pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

V zmysle § 30 zékona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je nutné prerokovat
s Dopravnym uUradom (dotknuty organ Statnej spravy na uUseku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 zakona ¢.
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143/1998 Z. z. ocivilnom letectve — ,letecky zdkon“ — a ozmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov) tieto stavby:

. stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30 ods. 1 pism. a),

. stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100
m a viac nad okolitu krajinu ( § 30 ods. 1 pism. b),

. zariadenia, ktoré moézZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ( § 30 ods.
1 pism. c),

. zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického

Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje ( § 30 ods. 1 pism. d).

V ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 3/2019“ nie je potrebné vymedzit nové chranené Gzemia.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia
podla nasledovného zoznamu, uvedeného aj v kapitole ¢. B.12.:

. Ostatné cestné komunikacie (spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane
suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

. Vedenia VN

. Trafostanice.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov (za Uéelom vymedzenia pozemkov pre rodinné domy a komunikacie) je nutné vykonat
v rozvojovych plochdch 1-3/2019, 2-3/2019, 3-3/2019 pred zacatim vystavby dopravnej atechnickej infrastruktiry na
zéklade podrobnejsieho UPP resp. PD.

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandacie

V rieS§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ sa nenachadzaju Ziadne objekty, asanacie preto nie st potrebné.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rie§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 3/2019 nie je potrebné vymedzit nové plochy na chranené &asti krajiny.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UPN ZONY
,Zmeny a doplnky ¢. 3/2019“ nevymedzuju potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zakona ¢&. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (§ 12).

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT URBANISTICKU STUDIU

,Zmeny a doplnky ¢. 3/2019“ vymedzuju potrebu obstarat UPP — urbanistickd $tudiu v stlade s ustanoveniami zakona &.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4) pre lokality ¢. 2-3/2019 a 3-3/2019 (pre lokalitu ¢. 1-3/2019 bola spracovana
overovacia Studia, ku ktorej sa obecné zastupitelstvo kladne vyjadrilo).
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Obsah a rozsah urbanistickej studie urci jej zadanie, na ktoré da sthlas Obecné zastupitelstvo.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom uUzemi ,Zmien adoplnkov ¢&. 3/2019“ je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospe$né stavby
a verejnoprospesné opatrenia podla nasledovného zoznamu:

. Ostatné cestné komunikacie (spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane
suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

. Vedenia VN

. Trafostanice.
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkéné vyuZitie vyuzitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- | vyuZitie (pocet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
R byvanie obcianska vybavenost - nepolnohospodarska 2 NP 50 % pre zdruzené | 35 % pre zabezpedit parkovanie na pozemku majitela
v rodinnych zakladna (sluzby, vyroba a sklady s rodinné domy zdruzené v stlade s STN 73 6110 (zmena 1, 2)
domoch maloobchodné prevéadzky) negatlv.nymll a rusivymi (rad.ove. atriové, rodlnm? domy navrhované obytné objekty radi
. . vplyvmi, vratane dvojdomy) (radové. L . - -
nepolnohospodarska 3 i g o, k prislichajucej miestnej komunikacii pozdlz
. nepripustnych remeselno- a ostatné objekty | atriové, . . Ly
vyroba a sklady — len . . i - jednotnej stavebnej Ciary
. , . | vyrobnych prevadzok — o dvojdomy)
drobné remeselno-vyrobné A R 35 % pre i . . N . ,
<dzkv. ok zdmocnicke, lakirnické tat a ostatné zachovat izola¢nu zelen v dotyku so zapadnym
prevadzky, okrem a kovoobrabacie samostatne objekty okrajom lokalit & 1-3/2019 a 2-3/2019
nepripustnych < drk stojace rodinné
, . , prevadzky domy 50 % pre navrhnut izolaénu zeler v dotyku s juznym
polnohospodarska vyroba — ) , i kraiom lokality & ,
len chov drobnych zvierat (s polnohospodarska vyroba samostatne okrajom loka !ty ¢ 1-3/2019 a so severnym
(okrem chovu drobnych stojace okrajom lokality ¢. 2-3/2019

vynimkou velkochovu)
Sport a telovychova - ihriska

rekredcia — oddychové
plochy

verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné
a technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

zvierat)

technicka vybavenost
nadlokalneho charakteru

dopravna vybavenost —
parkoviska nakladnych
vozidiel nad 3,5t

rodinné domy
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 3/2019“ s zdvazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti
nasledovne:

. Zavizna textova Cast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

. Zavazna graficka éast — vykresy €. 2.A.1, 2.A.2, 2.B.1, 2.B.2
2A.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia M 1:10000
2A.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia M 1:2880

2B.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna Cast rieSenia a
verejnoprospesné stavby M 1:10000

2B.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna Cast rieSenia a
verejnoprospesné stavby M 1:2880.
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UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

A. SMERNA CAST

A.2. RIESENIE UPN OBCE

>>Pévodny text kapitoly & A.2.16. sa dopifia v éasti A.2.16.1 nasledovne: >>

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia polnohospodarskej pddy na
nepolhohospodarske ucely

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pédy je vypracované v zmysle naleZitosti potrebnych pre
posudenie Ziadosti o perspektivhe nepolnohospodarske pouzitie polnohospodarskej pody podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. o
ochrane a vyuzivani polhohospodarskej pody a vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky uverejnenej v
Z. z. ¢. 508/2004. Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouzité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické
jednotky poskytol Viyskumny Ustav pddoznalectva a UPN obce Horna Pot6i.

Podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha ¢. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kdédu BPEJ uvadza kategorizaciu
polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri pofnohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuju stavebné zamery ¢. 1,2,3-
3/2019, do 1., 2. a 4. skupiny kvality (kod BPEJ 0017002/1., 0036002/2., 0019002/2., 0034002/4.). NajkvalitnejSou p6dou
v k. U. Horna Pot6n st kody 0017002, 0017005, 0019002 a v k. U. Benkova Poton su kédy 0017002, 0019002.

Plo3ny rozsah rieSeného stavebnych zamerov ¢. 1,2,3-3/2019 11,6500 ha

Z toho: polnohospodarska poda 11,5958 ha

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona &. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny adoplnky ¢. 3/2019“ sa nemdiu spracovavat variantne (pri rie$eni zmien adoplnkov UPD sa vychadza zo
stavebného zakona, kde sa pri obstardvani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle
uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne riedenie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho
rieSenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost neuskutocnila.

Variant ,rozvojovy” predloZeny v ,Zmenach a doplnkoch €. 3/2019“

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3/2019“ — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s rozvojovymi plochami na
polnohospodarskej pode aj nepolnohospodarskej péde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou
a uvedenim Gcelu:

o 1-3/2019 —, Byvanie v rodinnych domoch” — nova rozvojova lokalita v zastavanom Uzemi obce
. 2 -3/2019 —,,Byvanie v rodinnych domoch” — nova rozvojova lokalita mimo zastavaného Uzemia obce
o 3-3/2019 — ,Byvanie v rodinnych domoch” — nova rozvojova lokalita mimo zastavaného Gzemia obce.

Obec Horna Potdn pristupila k spracovaniu ,Zmien a doplnkov &. 3/2019“ najmé z dévodu, Ze obec ma zaujem vytvorit nové
obytné zény v zastavanom tzemi obce a mimo neho. Realizacia tychto zdmerov je vyznamna najma z hfadiska miestneho
rozvoja, nakolko obec spracovanim ZaD reaguje na aktudlne poZiadavky verejnosti na nové stavebné pozemky.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov €. 3/2019“ — nové stavebné zamery
nerieSené v predchadzajlcich UPD s poZiadavkou na budtce udelenie sthlasu

Ziadatel: Obec Horné Potdr, Spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova, Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody UzZivatel Vybud. hydromel. | €asovd etapa | Druh pozemku / ind
c. uzemie vyuzitie lokality polnohosp. | zariadenia realizacie informacia
v ha celkom Z toho pody
v ha Skupina BPEJ vymera v ha
1- k. 0. Horna Byvanie 3,9879 3,9879 0036002/2. (zU) | 2,0425 sukromnik zavlahy navrh Orna pbda / Lokalita sa
3/2019 Poton v rodinnych 0034002/4. (zU) | 1,9454 nachadza v zastavanom
domoch uzemi obce a nadvéazuje na
existujicu obytnu
zastavbu, nachadza sa na
menej kvalitnej poln.
pode.
2- k. 4. Horna Byvanie 2,0871 2,0871 0019002/2. 2,0871 sukromnik zavlahy navrh Orna pbda / Lokalita je
3/2019 Poton v rodinnych vklinend medzi existujicu
domoch zastavbu Casti Hornd
a Benkova Poton a
nadvazuje na existujucu
miestnu komunikaciu.
S lokalitou bolo uvazované
vo vyhladovej etape uz
v platnom UPN obce
Horna Poton (lokalita
s oznacenim (3)).
3- k. . Horna Byvanie 5,5750 5,5208 0017002/1. 0,8825 sukromnik zavlahy navrh Orna poda, Ovocny sad,
3/2019 Potén v rodinnych 0036002/2. 4,6383 0,0542 ha nepoln. poda /
domoch Lokalita nadvazuje na
existujicu obytnu
zastavbu, , nachadza sa
Vv prevaznej miere na
menej kvalitnej poln.
pbde.
Spolu - - 11,6500 11,5958 - 11,5958 - - - -
ZU = zastavané tzemie obce, Skupina BPEJ oznacend podciarknutim patri medzi najkvalitnejsiu poln. pddu v danom k. 4.
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