Zmluva o niajme bytu

ktord medzi sebou uzatvérajun podfa § 663 anasl ust: a § 685 anasl. ust. Ob&. zik.

v platnom zneni nasl. zmluvné strany: S
Prenajimatel’ Obec Horna Pot6ii

Zast. starostom obce ?ivadarom Sidém Be.
Bankové spojenie: VUB Dunajskd Streda
Cislo Gétu: 18821122/0200

Najomea: Zoltan Cséfalvay rod. Cséfalvay
nar. ) i
bytom Horna Potdni Benkova Poton ¢ 109

CL L
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom dvojizbového ndjomného bytu ¢. A/8 nachadzajiceho sa v
podkrovi v bytovom dome postavenom na parc.¢. 114/81, 83 v obei Horna Poton so s. &. 591,
zapisanom v katastri nehnutel'nosti Katastralneho uradu v Trnave, Sprava katastra Dunajska
Streda na LV €. 830. Celkové plocha bytu je 41,53 m2.

Predmetny byt pozostava: predsien 3,28 m2, kuchyna 4,02 m2, obyvacia izba 20,03
m2, izba 10,50 m2, kapeltia 3,70 m2, t.j bytovy priestor spolu 41,53 m2 a balkon 3,50 m2.
Spoloéné priestory: spolu 7,80 m2.

Prisludenstvo: poStové schranky, hasiace pristroje - penové a praskové, vodovodné poZiarne
hydranty s vybavou , elektrické rozvodné skrine s meranim a skrine s vodomermi.

V byte st uloZené tieto zariadenia:

V kuchyni sa nachddza keramicka dlazba, kombinovany sporak, digestor, kuchynskd linka
s umyvacim drezom, jedna zabudovand mieSacia batéria.

V ktpelnt keramickd dlazba, vana, umyvadle, WC, dve mielacie batérie (vafiovd a
umyvadlovd), batéria na pripojenic automatickej pra€ky a odsaval vzduchu.

V izbach a v predsieni je plavajiica podlaha, vkuchyni a v ktpelni je keramické dlazba a ped
oknami st umiestnené ocelové panelové radiatory.

Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou a v podlahe. Natery dveri
a tieZ aj mal'ovka v celom byte st nove. '



CL 1l
Vznik a doba najmu

Ndjomea sa so stavom prenajimancho bytu oboznamil abez zdvad ho preberd do
svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim #iji v spoloénej domacnosti. Najomca a tieto
osoby maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu; ako
aj pouivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu ( §688 ObE. zdk.).

Néjomny pomer vznika ditom 1.1.2019 a uzatvara sa na dobu urditd, a to do 1.1.2022.

Néjom bytu zanikne uplynutim tohto dohodnutého Sasu. Najom bytu mdZe zaniknot’ aj
pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomecom alebo pisomnou vypoved’ou v zmysle
§ 711 Obgianskeho zakonnika.

V zmysle VZN Obce Hornd Potdi C. 07-09/2016 o podmienkach ndjmu obecnych
bytov mé néjomea po uplynuti dohodnutého ¢asu pravo na opakované uzatvorenie ndjomne;
2mluvy na najom bytu za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorend predchadzajuca
najomnd zmluva pri dodrZani podmienok obsiahnutych v § 2 bod 6 uvedeného vieobecne
zaviizného nariadenia obce — prenajimatela.

Prenajimatel” odovzdéva nijomcovi byt, uvedeny v bode 1. tejto zmluvy spolu s jeho
prisludenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie (o vyplyva aj z opisu stavu bytu)
a zavizuje sa zabezpetit’ nijomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu (§
687 ods. 1 ObE. zdk.).

CL 111

Najomea sa zavizuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho
urivanim a uhradzat naklady spojené s jeho beznou udrzbou ( § 687 ods. 2 Obe. zak.).
Nutnost vykonu oprav, kloré ma znasat prenajimatel’ je povinny ozndmil’ mu bez zbytocného
odkladu a sti¢asne mu umoZnit ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti ( § 692 ods. 1 Obg. zék ). Zavizuje sa tieZ predmetny byt,
spologné priestory a zariadenic domu urivat riadne ariadne uXval plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredic zabezpecujice ostatnym nijomcom nerueny vykon ich préav (§ 690 Obc.
zak.).

Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od ndjonmej zmluvy, ak
naprick jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat’ resp. trpict’ jeho uZivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika 3koda alebo Ze¢ mu hrozi zna&na $koda ( § 679 ods. 3
veta prva Obé. zak.).

Prenajimatel’ ma taktieZ pravo odstupif’ jednostranne od tejto zmluvy, pokial najomca
bude meskat’ s Gthradou najomného viac ako 2 mesiace.

Zmluvné strany berti na vedomie, Zc opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych
préc resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomeu, ktory ho méze
odmietnut’ len z vaznych dévodov. Ak viak prepajimatel bude vykonavat’ také Gpravy na
prikaz prisluiného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoZnit’, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla ( § 695 Obg. zak.).

Ndjom bytu zanika:
a) dohodou
b) uplynutim dojednanej doby
¢) pisomnou vypoved'ou z dovodov uvedenych v § 711 OZ.



CLIV.
Nsjomné a ostatné dhrady za plnenia spojené uzivanim bytu

Vyika ndjomného bola stanovena na zéklade dohody vo vyske 2,72 €/m2 na mesiac
v xilnde s vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja €. V-1/2003 o regulacii
¢ien nijomnych bytov, mesaéne vopred vZdy do 25. dita prisl. kalendarncho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zélohovych platieb za sluzl¥, ktorych

posk ylovanie je spojené s uZivanim bytu:
i) elekirickd energia za spoloéné uzivané priestory 3,50 € mesacne
b) vodné a stoéné 10 € mesacne
¢) vyska poplatku za odvoz smeti je stanovend v zmysle platného sadzobnika VZN obce
vydaného obecnym zastupitel'stvom za bezny kalendarny rok,
d) nn Odr¥bu, opravy, pripadne zlepSenic spolotnych Casti, spolotnych zariadeni domu
prisfuenstva pozemku prispicva ndjomca bytu do fondu mesacnymi preddavkami vo vyske
e
¢) ndjomné 115 € mesacne
Prostriedky fondu uvedené v odseku d) méZe spravea pouZif len na financovamie oprav,
Udrzby, zlepSeni , pripadne na iné investicie.
Vyika poplatku v bode a)b) sa méZe menit’ roéne na zéklade skutoénych nékladov.
Vy&ka poplatku v bode ¢) sa meni obdobne, ako pre ostatnych obyvatel'ov obce.

Celkovéa vyska ndjomného vratane sluzieb ¢ini na mesiac 138,50 €,

Néjomea sa zavizuje zloZit' prenajimatelovi finannu zdbezpeku vo vyske 690 €.
Finantna zébezpeka je splatnd pri podpise tejto zmluvy v plnej vyske. Prenajimatel’ svojim
podpisom zérovefi potvrdzuje jej prevzatie v pinej vySke. Finanénd zabezpeka bude vratena
nfjomeovi po skondeni néjmu bytu a po vyrovnani vietkych zavizkov, vyplyvajucich z najmu
a to v Ichote 60 dni odo diia skondenia najmu.

V pripade predaja bytu najomcovi po uplynuti zdkonom stanovene;j lehoty 30 rokov sa
finan&nd zdbezpeka, resp. jej nepouZitd Cast’ zapocita do dohodnutej kipnej ceny,

Zmluvu moZno zmenit’ iba na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

Vo vietkych veciach, ktoré nie st zmluvou upravené, platia ustanovenia Obcianskeho
zikonnika a inych vicobecne zaviznych pravnych predpisov.

CLV,
Prava povinnosti zmluvnych stran

Najomea je povinny dodrziavat noény kl'ud od 22.00 hod. do 6.00 hod.
nasledujiiceho dita a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohfaduplne voti ostatnym néjomcom.
Thto ndjomné zmluva umoZiiuje byvanie ndjomcom aich defom. Byvanie inych 0s6b tato

zmluva neumoZiuje.
Najomca ma pravo na opakované uzavretic zmluvy o najme bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a nenaplneni ustanoveni osobitného predpisu { §
711 ods.1 pism.c.d.a g. OZ)



™

CL VL.
Ostatné dojednané podmicnky

Najomea sa zavizuje:
0y rindne a véas platit ndjomné a preddavky za sEuzby a plnenie spojené s njmom bytu

b po skondeni ndjmu bytu tento vratit’ spolu § jeho prisluenstvom s zariadeni v stave
v akom ho prevzal s prihtiadnutim na obvyklé opotrebenie
¢) prenechat’ byt do podndjmu tretim osobdm len s predchddzajicim pisommnym sthlasom
prenajimatela
d) umolnit’ vstup prenajimatel’a do bytu za Gelom kontroly bytu, oprav a udrZby bytu,
spolotnych dasti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za i¢elom kontroly stavu
vodomeru a to po nevyhnutni dobu na zéklade predchadzajicej Ziadosti
prenajimatel’a,
¢) nhjomca sa d'alej zavizuje, Ze bez sthlasu prenajimatela:
- nepovoli prihldsenie inej osoby na trvaly pobyt v prenajatom byte okrem svojich
potomkov Zijucich s nim v spolo€nej domécnosti,
- prenajaty byt nevyment ani neuskufo¢n{ prevod prav vyplyvajucich z ndjmu bytu,
- byt ku diiu nasledujicemu po dni skondenia ndjmu uvolPni, odovzda ho
prenajimatelovi a umoZni mu s nim nakladat’,
- nahradi vietky skody vzniknuté na prenajatom byte , ktoré prenajimatel’ zisti v lehote
do 30 dni odo diia skon¢enia ndjmu a odovzdania bytu
fy  umoznit’ vstup do bytu v rémci prava kontroly zamestnancom Ministerstva vystavby
n regiondlneho rozvoja SR, Krajského stavebného tradu a inych kontrolnyeh organov
v 7mysle vynosu ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja &. V- /2004.

CL VIL
Zavereéné ustanovenia

Utastnici si zmluvu preditali jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisali. Zaroveri najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s obsahom VZN obee 07-09/2016

o podmienkach ndjmu obecnych bytov.
Zmluvné strany méZu zmenit' obsah tejto zmluvy , pripadne prijimat’ dodatky k tejto

zmluve len pisomne po vzijomnej dohode.
Zmluvné strany prehlasuju, %e zmluvu si preditali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuja.
Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exempléaroch.

V Hornej Poténi, diia 19.12.2018

Prenajimatel’s Najomea*
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