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Obecné zastupitel’stvo obece Horna Potdil podPa § 4 ods. 1 a podl’a ods. 3 pism. a) a § 6
ods. 1 zikona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorfich
predpisov vydava toto vieobecene zaviizné nariadenic o nakladani s najomnymi bytmi vo
vlastnictve obce Hornd Potéi (dalej len ,,VZN®),

§1

Uvodné ustanovenia

1. Uelom tohto vieobecne zavizného nariadenia je stanovenie podmienok prijimania
Ziadosti, postupu pri vybere ngjomnikov ndjomnych bytov financovanych z dotacie
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce a postupu pri
schvalovani a realizovani ich prendjmu.

2. Zoznam bytovych domov a bytov v bytovom fonde obce Hornd Poton (d’alej len “bytovy
fond”), ako aj podrobné informacie o nich, vratane oznadenia bytov, ktoré spliaji
podmienky ustanovené Vyhlaskou MZP SR . 192/1994 7. z. o vieobeenych technickych
podmienkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (dalej ako
»bezbariérovy byt“) si uvedené v prilohe & 1 tohto VZN. Zoznam bytov sa meni
vznesenim  Obecného  zastupitelstva obce Hornd  Potén  (dalej len  “obecné
zastupitel'stvo™).

3. Informdcie o vyske ndjomného za bytové priestory v bytovom fonde obce Horna Potoit
st uvedené v prilohe ¢. 2 tohto VZN. Vy3ka ndjomného sa uréuje a meni uznesenim
obecného zastupitel'stva.

4. Obec Homéd Potén (dalej ako ,obec” alebo ,prenajimatel™) zachova odo dna
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia po dobu minimalne 30 rokov ndjomny
charakter bytov u vietkych bytovych jednotkach a minimalne po tato dobu plati zakaz
prevedenia tychto bytov do osobného vlastnictva,

§2

Vieobeené podmienky ndjmu a spdseb uZivania bytov

1. Byty v bytovom fonde je mozné uZivat’ len v rdmci ndjomného vzt’ahu.

2. Byty v bytovom fonde je mozné prenechdvat’ do ndjmu len fyzickym osobam (d’alej len
»najomea”) sphitujicim podmienky § 22 ods. 3 &. 443/2010 7. z. zakona o dotdciach na
rozvoj byvania a o socidinom byvani (d'alej ako ,,zdkona o dotdciach na rozvoj byvania®)
za tychto podmicnok:

a. Ziadatel je obCan Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci,
b. Ziadatel’ nic je vylunym alebo vi¢Sinovym vlastnikom, ndjomcom alebo spoloénym
najomcom iného bytu, bytového alebo rodinného domu,

¢. ak je Ziadatel’ ndjomcom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaze sa, ze ku
diw pridelenia najomného bytu ukonéi njom bytu, bytového alebo rodinného domu,
Je tato skutodnost’ povazovand za splnenie podmienky.

3. Opravnenou fyzickou osobou v zmysle § 22 ods. 3 zakona o dotacidch na rozZvoj
byvania je:
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a. osoba Zijuca v domécnosti s mesatnym prijmom domécnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima,
b. osoba Zjica v domécnosti § mesaénym prijmom doméacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného mimima, ak
b.I.  &lenom tejto domécnosti je osoba s azkym zdravotnym postihnutim,
h.H. ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom,
b.HL  aspoit jeden z<&lenov tejio domacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost’, socidlne a vSeobecne prospe$né spolofenské  sluZby,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce.
Prijmy Ziadatel’a a prijmy o0sdb snim byvajicich sa posudzuji spolone, pricom
mesadny prijem sa vypodita z prijmu (§ 4 z & 125/1998 Z. z.) za predchadzajici
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluného poétu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem pobera.
Okrem podmienok bodu 3 opravnenou fyzickou osobou na prendjom bytovych priestorov
v bytovom fonde obee Hornd Potdii je osoba Zijiica v doméenosti s mesalnym prijmom
domécnosti najmenej vo vyske Zivotného minima po odratani nijomného aceny za
sluzby poskytované s uZivanim bytu.
Obec, ako prenajimatel’ bytu, uzatvori s ndjomcom ndjomni zmluvu podla § 685
Obgianskeho zdkonnika. Najomna zmluva mimo in¢ho obsahuje:
a, zaliatok najmu,
b. dobu nijmu,
¢.  vySku a splatnost’ mesa¢ného ngjomného,
d. podmienky opakovaného uzavretia ndgjomne] zmluvy,
e. vySku asplatnost’ thrady za pinenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo
spbsob ich vypoltu,
f.  opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu,
g. podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h. skoncenie nagjmu,
i. spbsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky,
j.  zoznam os0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy ndjomea uhradi obei finandna zdabezpeku vo vyske
Sest’'mesainého najomného, v Iehote uréenej obcou, priCom lehota na zloZenie finanénej
zabezpeky najomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomne;
zmluvy. Zabezpeka bude zi¢tovana po skondenf ngjmu.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, ktora neprevysi tri roky okrem pripadov:

a. ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim v zmysle § 12 ods. 2) pism. a)
zdkona o dotacidch na rozvoj byvania

b. ak ndjomcom jc osoba ktorej sa poskytuje bytové nahrada zmysle § 12 ods. 2 pism.
b) a § 22 ods. 3) pism. d) zdkona o dotacidch na rozvoj byvania pricom doba ndjmu

v tychto pripadoch méze byt najviac desat’ rokov.
V ndjomne] zmluve je prenajimatel povinny zakotvit’ prdvo ndjomcu na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy, pri splneni podmienok nijomnej zmluvy a zikona
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1.

12,

o dotdcidch na rozvoj byvania. Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy prenajimatel’
st vyhradzuje pravo na zmenu najomného, pricom prenajimatel’ o moZnosti a
podmienkach opakovaného uzatvorenia nagjomnej zmiuvy informuje ndjomecu minimalne
tri mesiace pred terminom skondenia najmu,

Opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy je moZné pri st¢asnom splneni  tychto

podmienok:
2. ndjomea splia podmienky vymedzené v § 12 ods. 4 zakona o dotacidch na rozvoj
byvania,

b. ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti nemaju vlastny byt,
¢.  ndjomcea ma trvaly pobyt na Gizemi obce,
d. najomca nemd nesplatené zaviizky vodi obci,
¢ ndjomea nad’alej splfia podmienky uréené v tomto VZN,
f. nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods.
I ObCianskeho zakonnika.
Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla § 2 bod 8. tohto
VZN skiuma prenajimatel’ bytu ku ditu opakovaného uzatvorenia ndgjomnej zmhuvy.
V pripade, #e¢ najomca nepreukdze splnenie  podmienok podfa § 2 bod 8. VZN,
prengjimatel’ s nim opétovne nagjomna zmluvu neuzatvori,
V najomnych bytoch nemoZno bez pisomného povelenia prenajimatela:
a.  prihlasit’ na trvaly pobyt int osobu ako ndgjomcu (ndjomeov) a osoby Zijice s nimi
v spolonej domécenosti (napr. manzel, druh, deti apod.)
b. realizoval prechod ndjmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika realizovat
vymeny bytov a prevod vlastnickych prév.
Kterminu skondenia nijmu je najomea povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatelovi v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost za
sposobené Skody

§3

Prijimanie a posudzovanie iadosti, evidencia ZiadatePov o najomny byt

Ziadosti o pridelenic ndjomného bytu sa podavajii obei v pisomnej podobe, Obec vedie
evidenciu Ziadosti podPa datumu podania ziadosti.

Ziadosti o pridelenie najomného bytu prerokuva obecné zastupitel'stvo a rozhoduje o ich
zaradeni do zoznamu ZiadatePov o pridelenie ndjomného bytu podla § 3 ods. 3. Skorgie

podané Ziadosti sa vybavuju prednostne.

Obec vedie dva zoznamy Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu:
a.  zoznam zaujemcov s {rvalym pobytom na tzemi obce Horna Potdi,
b. zoznam zdujemcov bez trvalého pobytu na dizemf obce Hornd Potdi.

V pripade uvolnenia nijomného bytu obec vyzve Ziadatela v poradi na doloZenie
nasledujucich dokladov:
a.  popis sti¢asnej bylovej situdcie a jei vyvoj za posledné 3 roky spolu s oddvodnenim
bytovej potreby Ziadatela,
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b. potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere adlZke uzavretej pracovnej
zmluvy, alebo Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani
déchodku,

¢ potvrdenie zamestnavatela o &istom mesaénom prijme Ziadatela a 0s6b spolodne
posudzovanych so Zadatel'om za predchadzajici kalenddrny rok pred podanim
Ziadosti, u samostaine zarobkovo ¢innej osobe potvrdenic o dodani daiiového
priznania k dani z prfjmov fyzickej osoby za predchadzajici kalendarny rok,

d. iny prijem za predchddzajici kalenddrny rok (invalidny doéchodok, sirotsky
dbchodok, starobny déchodok, socialne dévky, ddvka v nezamestnanosti, matersky
prispevok, rodiSovsky prispevok, nemocenské davky, vyZivné, pridavok na dieta,
dafovy bonus a iné), :

Pri prideleni bytov sa uprednostiiujt Ziadatelia s trvalym pobytom na tizemi obce Horna
Pot6ri (§ 3 ods. 3).
V pripade, Ze v zozname zdujemcov s trvalym pobytom na Gzemi obce Horna Potdh nie
Je Ziadatel o pridelenic najomného bytu, bude zo radatel'ov zapisanych v zozname
zaujemcov bez trvalého pobytu na tzemi obce vybrany Ziadatel, sktorym bude
uzatvorena ngjomnd zmluva na ngjomny byt.
Vo zvidtnych pripadoch (napr. staZené Zivotné okolnosti Ziadatela) mdZe obecné
zastupitelstvo rozhodnut o uprednostnenom vybaveni pridelenia najomného bytu.
Obec skontroluje uplnost’ doloZenych dokladoy podla § 3 ods. 4 VZN av pripade
nezrovnalost! vyzve ziadatela so stanovenim primerancj lehoty na odstranenie
nedostatkov alebo doplnenie dokladov.
Ziadatel, ktory nedopini svoju Ziadost’ na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé
udaje, alebo udaje sfaliuje, bude vyradeny z evidencie ZiadateFov o najomny byt,
Samosprava si vyhradzuje prévo odmietnut Fadost o pridelenie ndjomného bytu, ak
existuju dokazy alebo podozrenie, Ze Ziadatel alebo osoba Zijuca v domdcnosti nesplita
prava a povinnosti stanovené v Domovom poriadku, zo zvlaStnym zretelom na dobré
susedské vzt'ahy a bezthonnost’.

§5

Nijomné

Za uzivanie byt je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu slufieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehot4ch a spdsobom dojednanych v ndgjomnej zmluve.

Cena ro¢ného najomného sa uréi podla prilohy ¢. 2 tohto VZN.

Najomné zahfiia odvod do Fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktorého vySka a vyuZitie su
popisané v § 6 tohto VZN.

Pri vypoéte ceny sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu sa postupuje podla plainych
cenovych predpisov.

§6

Fond previdzky, Gdriby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav (dalej ako ,,fond oprav®) sa pouZiva na zabezpedenic
prevadzky, 1drzby aoprév bytového domu, nijomnych bytov a inych priestorov
v bytovom dome, ako aj na ich rekonstrukeiu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp.
izko spojené s udrzbou.
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Ucelom fondu oprav je vytvdrat® finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby
a oprav a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti.

Fond oprdv sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramei uhrad za uZivanie bytov od
najomcov bytov.,

Tvorba fondu oprav sa uréuje vo vy$ke najmenej 0,5 % nakladov na obstaranic
najomného bytu. Vyska odvodov do fondu oprav je stcast’ou najomného, je stanovena
obecnym zastupitel'stvom a uvedend v prilohe &, 2.

V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostadovali na zabezpedenie
potrebnej ddrzby Obecné zastupitel'stvo méze rozhodnut 0 zvySeni uvedenej vysky
tvorby fondu oprav.

K idribe bytového domu, kiord je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to:

a. prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu,
b. bleskozvodov,

¢. elektrickej instalacie a elekirickych zariadeni,

d. plynovych kotlov a kominov.

Drobné epravy v byte sivisiace s jeho uZivanim si hradi ngjomea podFa ustanoveni § 5
a nasl. nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvajt niektoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika, a § 687 ods. 2 Obéianskeho zakonnika.

§7

Ziverefné ustanovenia
V pripade zéleZitosti vyslovne neupravenych v tejto VZN sa pouziju prislusné
ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika a zakona o dotaciach na rozvoj byvania,

Toto VZN zruduje doteraz platné VZN &. 4/2016

VZN bolo prerokované a schvalené Obecnym zastupitel'stvom Obce Hornd Potdsi diia
23.09.2019.

§8
Vyhlasenie a Géinnost’
Toto VZN sa vyhlési vyvesenim nariadenia na tradnej tabuli obce po dobu 15 dni.

VZN nadobida u¢innost’ diiom 1. januara 2020

VZN je verejnosti pristupné na tiradnej tabuli v obci a zverejnené na webovom sidle obce
Hornd Potéi.

V Hornej Potoni dfia 24.09.2019

Be. Tivadar Sidé
starosta obce
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Priloha &, 2 — Bytovy fond obee Horng Potdin

22.bytovd

22-bytova

3-bytova jednotka
18-bytova jednotka Benkova potén jednotka Horn&! jednotka
BenkovaPoton 5911590 | Potdd | Horna Potén
. Néjomné (EUR/m2) 2,8066 27347 | 2,0269 2,0269
0,5%z 0,5%z 0,5%z
0,5% z nakladov| naldadov na | nakiadov na Inakiadov na
__Vyska fondu oprév (%) na obstaranfe | obstaranie | obstaranie | obstaranie




